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TONG CONG TY CO KIll xAYDUNG - CTCP

BAo cAo CVA BAN TONG GIA.M DOC

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty CO'khi Xay dung - CTCP trinh bay Bao cao nay cung voi Bao cao tai
chinh hop nhfrt dl1duoc kiem toan eho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2017.

CONGTY

Tong Cong ty CO'khi Xay dung diroc thanh l~p thea quyet dinh s6 993IBXD-TCLD ngay 2011111995cua BQ
Xay dung tren CO" So' t6 chtrc s~p x~p lai cac Don vi cua Lien hi~p cac Xi nghiep Co' khi Xay dung thuoc B9 Xay
dung, Theo Quyet dinh s5 94ITDSB-HDQT ngay 30/6/2010 cua HQi d6ng Quan tri T~p doan Song Da, T6ng
Cong ty CO'khi Xay dung chuyen d6i mo hinh hoat dQng sang Cong ty TNHH MQt thanh vien. Theo Quyet dinh
s5 915/QD-BXD ngay 18/10/2012 cua BQtnrong BQXay dung thi quyen va nghia vu chu So' hiru v6n nha mroc
t~i T6ng Cong ty CO'khi Xay d\fl1gduQ'cchuy~n giao illT~p doan song Da v~ BQXay d\f11g.

T6ng Cong ty th\fc hi~n c6 phin h6a va chuy~n d6i sang hOl,ltdQng Cong ty C6 ph~n thea QuySt dinh s5
2368/QD-TTg ngay 23112/2015 cua TM tu6ng Chinh phU v~ vi~c phe duy~t Phuong an c6 ph~n h6a va
chuyenr thanh Cong ty C6 ph~n Cong ty m~ - T6ng Cong ty CO'khi Xay dl!ng va Quy~t djnh s5 863/QD­
BXD ngay 01/9/2016 v~ vi~c Bi~u ehinh quy mo va cO'd.u v5n di~u l~ trong Phuang an c6 ph~n h6a.

T6ng Cong ty CO'khi Xay d\fng - Cong ty TNllli MQt thanh vien ho~t dQng thea Gi~y chung nh~n dang ky
kinh doanh s5 0100106553 do So' K~ ho~ch va D~u tu Thanh ph5 Ha NQi dp l~n d~u ngay 29/1112010 va
dang ky thay d6i l~n thu 5 ngay 08/1112016 v~ vi~c chuy~n Cong ty TNllli MTV thanh Cong ty c6 ph~n.

V6n di~u l~ cua T6ng Cong ty CO'khi Xay d\mg - Cong ty TNllli MTV thea Gi~y chung nh~n dang ky
kinh doanh l~n d~u la 107.000.000.000 d6ng (MQt tram linh bay tY d6ng chin).

V6n diSu l~ cua T6ng Cong ty CO'khi Xay dVng - CTCP thea gi~y chung nMn dang ky doanh nghi~p thay
d6i I~nthu 5 ngay 8/1112016 la 238.500.000.000 d6ng (Hai tram ba muO'i tam tY nam tram tri~u d6ng)

Trv so' chinh cua T6ng Cong ty tl,lis6 125D Ph5 Minh Khai - Phuong Minh Khai - Q. Hai Ba Trung - TP.
Ha NQi.

)

HOI DONG QUAN TRJ vA. BAN TONG GIA.M DOC

Hqi dAng Quan trj Ong Le Minh Hai Chu tich

Ong DuO'ngVan H6ng Uy vien

Ong Phl,lmVi~t Hung Uy vien

Ong Trinh Nam Hai Uy vien

Ba Nguy€n Th, Tuy~t Nhung Uy vien

Ok ~anh vien Ban T6ng Giam d5c T6ng Cong ty dl1di~u hanh T6ng Cong ty trong nam va d~n ngay l~pBao cao
nay gom:

Ong DuO'ngVan H6ng

Ong Trinh Nam Hili

Ong Nguy€n Van San

Ong Phl,lmVi~t Hung

Ong Vii Xuan Th~ng

T6ng Giam d5c

Ph6 T6ng Giam d5c

Ph6 T6ng Giam d5c

Ph6 T6ng Giam d5c

Ph6 T6ng Giam d5c

cAe sl/ KI¥N SAU NGA.y KET THUC KY KIt TOA.N

The,o nM,n di~h clla Ban T6ng Gia~n ~6c, xet tren nhfi'ng khfa, c~nh trQng y~u, khong c6 sv' ki~n b~t
th~'o'J1gna~ xa~, ra sau n~ay kh6a so ke toan lam ill1h huO'ng den tlnh hlnh tai chinh va hOl,ltdQng cua
Cong ty can thlet phai dieu chinh ho~c trinh bay tren Bao cao tai chinh hop nh~t cho nam tai chfnh k~t
thuc ngay 31112/2017 kern theo. .



TONG CONG TY CO KIlt xAYDUNG - CTCP

KIEM TOAN VIEN
BAo cAo CVA BAN TONG GUM DOC (Ti~p theo)

Bao cao tai chfnh hQ'Pnh~t cho nam Uti chinh kSt thuc ngay 31112/2017 diroc kiem toan boi Cong ty TNHHi
KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSm toan Quoc tSMoore Stephens. .

TRAcH NHIlj:M CVA BAN TONG GUM DOC

Ban T6ng Giam d6c co trach nhiem l~p Bao cao tai chinh hQ'Pnh~t phan anh m9t each trung thtrc va h9'P ly
tinh hinh tai chinh cling nhir kSt qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tien t~ cua T6ng Cong ty
trong nam. Trong viec l~p Bao cao tai chinh hop nh~t nay, Ban T6ng Giarn d6c diroc yeu du phai:

• LIla chon cac chinh sach kS toan thich h9'P va ap dung cac chinh sach do mot each nh~t quan;
Dirara cac phan doan va uoc tinh mot each hop ly va th~ trQng;
Neu r5 cac' nguyen t~c kS toan thfch hQ'Pco duQ'Ctuan tM hay khong, co nhii'ng ap d\mg sai l~ch trQng
ySu dn dUQ'ccong b6 va giai thfch trong Bao cao tai chfnh hQP nh~t hay khong;
ThiSt kS, th\TChi~n va duy tri h~ th6ng kiSm soMn9i b9 lien quan tm vi~c l~p va trinh bay hQ'PIy Bao cao tai
chinh h9'Pnh~t dSBao cao tai chinh hQ'Pnh~t khOng bi sai sot trQng ySu kS ca do gian l~ ho~c bi 16i;
L~p Bao cao tai chinh h9'P nh~t tren co So' ho?t d911glien 1\lc trir truang h9'P khong thS cho r~ng T6ng
Cong ty se tiSp tI,lC ho?t d9ng kinh doanh.

,
1.•

•

•

•

Ban T6ng Giam d6c xac nh~ r~ng T6ng Cong ty da tuan tM cac yeu du neu tren trong vi~c l~p Bao cao tai
chfnh h9'P nh~t.

Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhi~m dam bao dng s6 sach k~ toan dUQ'cghi chep m9t cach phil h9'P dS
phan anh m9t cach h9'P ly tinh hinh tai chfnh cua T6ng Cong ty 0' b~t kY tho'i diSm nao va dam bao dng
Bao cao tai chfnh h9'P nh~t duQ'c I~p phil hQ'Pv6'i Chu~n mvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ d9 k~ toan doanh
nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chfnh
hQ'pnh&t. Ban T6ng Giam d6c cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua T6ng C6ng ty va vi
v~y thvc hi~n cac bi~n phap thfch hQ'PdS ngan ch~n va phat hi~n cac hanh vi gian l~n va sai ph?m khac.

Thay m~t va d?i di~n Ban T6ng Giam d6~,

DIfO'ng Van H6ng
Tang Gilim aBc
Ha N9i, ngay 27 thimg 4 niim 2018
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TONG CONG TY CO KHixAY DUNG - CTCP
Baa cao tai chinh hO:2nhftt cho nam tai chinh kSt thuc ngai: 31 I 12/20 17

M~u B 01 - DN/HN
BANG CANDOl ICE ToAN HQ'P NHAT

T;;tingay 31 thang 12 nam 2017

A - TAl SAN NGAN H~N 100 1.003.859.275.903 1.035.882.213.366

I. Ti~n va die khoan tU'O'Dgthrong ti~n 110 5.1 58.673.134.968 32.916.143.345

1. Tien 111 46.892.286.968 26.416.143.345

2. Cac khoan nrong duong tien 112 11.780.848.000 6.500.000.000

II. Dilu to' tai ehinh ng~n han 120 5.2 1.540.000.000 1.055.500.000 -
3. f)~u nr nam gitr d~n ngay dao han 123 1.540.000.000 1.055.500.000 )

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 491.783.364.266 561.685.518.449

1. Phai thu ngitn han cua khach hang 131 5.3 308.054.590.633 357.785.994.910
~-::

2. Tra tnroc eho ngiroi ban ngitn han 132 21.206.741.886 29.456.188.826 C

5. Phai thu ve eho yay ngitn han 135 500.000.000 500.000.000 ~

6. Phai thu ngitn han khac 136 5.4 178.694.686.123 193.094.531.454 .,..

7. Du phong phai thu ngitn han kho doi 137 (18.141.901.679) (21.261.015.770) 1
.;;;;

8. Tai san thieu cho xu Iy 139 1.469.247.303 2.109.819.029

IV. Hang tim kho 140 444.438.983.822 434.399.244.009

1. Hang ton kho 141 5.5 444.545.469.446 435.196.145.480

2 Du phong giam gia hang t6n kho 149 (106.485.624) (796.901.471)

V. Tiii san ng~n han khac 150 7.423.792.847 5.825.807.563

1. Chi phi tra truce ngan han 151 5.10 337.338.313 449.396.195

2. Thu~ GTGT duoc khftu tnr 152 4.006.050.603 2.976.506.387

3. TI1U~va cac khoan khae phai thu NN 153 3.080.403.931 2.399.904.981

B- TAl SAN nAI ~N 200 259.678.448.199 280.129.965.016

I. Cae khoan phai thu dai h~n 210 77.791.067 . 91.309.200

6. Phili thu dai h;;tnkhae 216 77.791.067 91.309.200

II. Tiii san e6 djnh 220 212.886.843.749 223.892.119.824

1. Tili san e5 dinh huu hinh 221 5.6 188.914.920.666 197.797.403.518

- Nguyen gia 222 366.107.255.593 362.571.251.674

- GiGtri hao man lUyki 223 (177.192.334.927) (164.773.848.156)

3. Tili san e5 dinh vo hlnh 227 5.7 23.971.923.083 26.094.716.306

- Nguyen gia 228 29.089.539.480 30.987.751.298
- Gia tri hao man liiy ki 229 (5.117.616.397) (4.893.034.992)

III. B~t dQng san dAu tll 230 1.332.470.310 1.541.435.706
1. Nguyen gia 231 1.743.917.180 1.743.917.180
2. Gia tri hao mon IGyk~ 232 (411.446.870) (202.481.474)

IV. Tai san dO'dang diii h~n 240 1.474.821.056 10.198.070.190
2. Chi phi xay d\fl1gco ban d6'dang 242 5.8 1.474.821.056 10.198.070.190
V. Cae khoan dAu tll tiii ehinh dai h~n 250 5.9 35.088.397.338 32.878.571.657

2. f)~u tu vao eong ty lien k~t, lien doanh 252 13.390.538.656 21.418.934.900

3. f)~u tu g6p v5n vao don vi khae 253 21.697.858.682 11.459.636.757

VI. Tiii san diii h~n khae 260 8.818.124.679 11.528.458.439
1. Chi phi tra truae dai h;;tn 261 5.10 6.805.391.879 8.509.359.239
5. LQ'ith~ thuong m;;ti 269 2.012.732.800 3.019.099.200
TONG CONG TAl SAN (270 = 100+200) 270 1.263.537.724.102 1.316.012.178.382
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TONG CONG TY COKIll xAY DljNG - CTCP
Bao cao tai chinh hQ:2nh~t cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017

M~uB 01 -DN/HN
BANG CANDOl KE ToAN HQP NHAT (Ti~p theo)

Tai ngay 31 thang 12nam 2017
31112/2017 0110112017

MS ™ VND VND

C- NQPHA.ITRA. 300 1.074.620.882.967 1.090.410.727.577

I. NQ'ngan han 310 1.063.280.387.656 1.077.377.140.174

1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 5.11 146.930.994.326 158.920.465.172

2. Nguoi mua tra tien truce ngan han 312 202.315.404.154 184.285.520.840

3. Thu~ va cac khoan phai n9P Nha mroc 313 5.12 149.681.496.777 163.665.065.104

4. Phai tra nguoi lao dQng 314 14.756.480.255 16.698217293

5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.13 199.412.669.141 201.519.369.409

8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318 798.733.576 1.040.751.667

9. Phai tra ngan han khac 319 5.14 155.698.298.791 175.945.414.563

10. Yay va no thue tai chinh ngan han 320 5.15 192.522.523.465 169.996.076.858 -'1
11. DVphong phai tra ngan han 321 799.433.308 4.899.575.828 ;;

12. Quy khen thuong phuc 19i 322 364.353.863 406.683.440

II. NQ'dai han 330 11.340.495.311 13.033.587.403

6. Doanh thu chua thuc hien dai han 336 3.596.509.311 5.478.197.522

7. Phai tra dai han khac 337 30.250.000
8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 5.15 7.713.736.000 7.555.389.881

B- VON CHU soHUu 400 188.916.841.135 225.601.450.805

(400= 410+430)
I- Van chii sO'huu 410 5.16 185.869.981.411 222.724.843.483

1. V6n gop cua chu sa hilu 411 238.500.000.000 238.500.000.000

- C6phieu ph6 thong co quyen 411a 238.500.000.000 238.500.000.000
biiu quy€t

7. Quy d~u tu phat tri~n 418 7.319.040.016 7.037.048.805

8. Quy h6 trg, s~p x~p doanh nghi~p 419 9.944.733.314 9.944.733.314

9. Quy khac thuQc v6n chu sa hilu 420 149.953.433 149.953.433

10. Lgi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 421 (101.699.914.766) (65.511.319.060)

- LNST chuaphan ph6i lily k€ 421a (64.443.379.087) (88.471.332.972)
din cU6ileY trurYC

- LNST chuaphdn ph6i leY nay 421b (37.256.535.679) 22.960.013.912

11. Ngu5n v6n d~u tu xay dlJUgco ban 422 64.000.000 64.000.000

13 Lgi feh c6 dong khong ki~m soat 429 31.592.169.414 32.540.426.991

11- NguAn kinh phi va quy khac 430 3.046.859.724 2.876.607.322

1. Ngu5n kinh phi 432 3.046.859.724 2.876.607.322

TONG C(>NG NGUON VON 440 1.263.537.724.102 1.316.012.178.382
(440 =300+400)

NgU'Oil~p

LeTh~ ThuyNguy~n Th!NgQc Di~p
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TONG CONG TY CO KIll xAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh h9P nhit cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017

M~u B 02 - DN/HN
BAO CAO KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH HQ'P NHAT

Quy 04 nam 2017

CHiTrEU
Q '4/2017 Loy k~ tir ,d~U~am

MSTM uy dA A.kVen CUOI

1. Doanh tim ban hang va cung cApdich vu 01 5.17 100,031,892,138 447,130,141,026

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 5.18 20,850,000 35,219,870

3. Doanh thu thuan vS ban hang 10 100,011,042,138 447,094,921,156
va cunz do dich vu (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 5.19 84,176,023,458 403,223,167,325

5.
LQi nhu~n gQPv~ ban hang 20 15,835,018,680 43,871,753,831
va cung c~P djch VI} (20 = 10-11)

-
~I

6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 21 5.20 113,262,671 2,758,606,853 ~

7. Chi phi tai chinh 22 5.21 4,329,034,098 17,220,282,090

Trang do: Chi phi ldi vay 23 4,982,590,422 12,954,777,314

8. PhAn liii (16) trong cong ty lien k~t, lien doanh 24 744,378,804 747,837,561

9. Chi phi ban hang 25 5.22 752,263,665 3,834,388,127

10. Chi phi quan ly doanh nghiep 26 5.22 21,492,954,059 62,781,754,437

11.
LQi nhuan thuan tir hoat dQng 30 (9,881,591,667) (36,458,226,409)
kinh doanh
{30= 20+(21-22)-(25+26)+24}

12. Thu nhap khac 31 5.23 3,141,428,424 7,204,691,457

13. Chi phi khac 32 5.23 4,527,476,164 8,329,103,924

14. LQi nhu~n khac (40 = 31-32) 40 5.23 (1,386,047,740) (1,124,412,467)

15. TAng leri nhu~n k~ toan trutrc thu~ 50 (11,267,639,407) (37,582,638,876)
(50 = 30+40+45)

16. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 5.24 149,166,128 262,859,194

17. Chi phi thue TNDN hoan lai 52

18. LClinhu~n sau thu~ thu nh~p 60 (11,416,805,535) (37,845,498,070)
doanh nzhien (60 = 50-51-52)

19. L9"inhuan sau thus cua c6 dong 61 (10,854,511,895) (37,256,535,679)
cua conz tv me

20
L9"inhuan sau thuS cua c6 dong 62 (562,293,640) (588,962,391)
khong kiem scat

21. Lai co ban tren c6 phieu 70 5.25 (455) (1,562)

NgU'iYiI~p K~ toan tm6'ng

Nguy~n Thi NgQcDi~p Le Th~ Thtiy DU'o'ngVan H6ng

5



TONG CONG TY CO KIll xAYDUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hop nhM eho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017

M~u B 03 - DNIHN

BAo cAo LUU CHUYEN TrEN T~ H<}PNHAT
(thea phuong phap gian tiep)

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017

Nam 2017 Nam 2016

CHITIEU MS ™ VND VND

I. Luu chuyen ti~n til' hoat dQng kinh doanh
1. L{1inhuQn tnaic thue 01 (37.582.638.876) 12.410.775.981

2. Dieu chin" cho cac khoan
- KhAuhao tai san c6 dinh va Bf)S d~u tu 02 20.021.684.280 18.701.437.953

- Cac khoan du phong 03 (7.909.672.458) (8.073.836.543)

- Uti, 16chenh 1~chtY gia h6i doai chua thuc hien 04 635.093 (484.988.517)

- Uti, 16 tir heat dQng d~u nr 05 (3.694.716.629) (23.438.199.531)

- Chi phi Hlivay 06 12.954.777.314 11.426.745.996
L{1inhuQn tir hoa: d(jng kinlt doanlt trutrc (16.209.931.276) 10.541.935.3393. thay d6i v6n luu d(jng 08

- Tang, giam cac khoan phai thu 09 71.066.084.l58 211.825.398.372

- Tang, giam hang t6n kho 10 (9.349.323.966) 382.747.552.540

- Tang, giam cac khoan phai tra 11 (29.564.857.226) (408.407.378.489)

- Tang, giam chi phi tra tnroc 12 1.816.025.242 5.393.625.311

- Ti@nUlivay da tra 14 (12.796.718.l14) (11.426.745.996)

- Thu€ thu nhap doanh nghiep da nQP 15 (5.092.838.092) (38.806.384.l51)

- Tien thu khac til' hO\1tdQngkinh doanh 16 1.079.700.000 15.339.932.868
Luu chuyen tien t"uan tir "OfJtd9ng kin" doan" 20 948.140.726 167.207.935.794

II. Luu chuy~n ti~n ttl' ho~t dQng d§u tu

1.
Tien chi dS mua sam, xay d\Illg TSCf) 21 (1.087.900.000) (4.805.254.971)
va cac tai san dai h\ll1khac

2.
Ti€n thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCf) 22 2.021.563.868 2.307.759.874
va cac tai san dai h\1nkhac

3. Ti@nchi cho vay, mua cac cong C\l ng cua don vi khac 23 (9.526.136.112) (3.675.000.001)

4.
Ti@nthu h6i cho vay, ban 1\1icac cong e\l ng 24 9.041.636.112 12.808.000.001
eua don vi khac

7. Ti@nthu 1aicho vay, c6 ruc va Igi nhu~n dugc chia 27 1.675.529.396 21.857.445.989

L,m cJmy€n tiin t"u{m tir /ZO(.ltd9nf( d{lUtt( 30 2.124.693.264 28.492.950,892

III. Lu'u chuy~n ti~n til' ho~t dQng tai chinh
3. Ti€n thu tir eho vay 33 282.146.975.433 246.104.004.588

4. Ti€n chi tra ng g6c vay 34 (259.462.182.707) (463.741.061.748)

Luu cJluy€n liil1 t"u{m tir ItO(.ltdpng tiIi chin" 40 22.684.792.726 (217.637.057.160)

Luu chuy~n ti~n thu§n trong ky (50 = 20+30+40) 50 25.757.626.716 (21.936.170.474)

Ti~n va tU'O'ngduo'ng ti~n d§u kY 60 32.916.143.345 54.804.413.187

Anh huang cua thay d6i tY gia h6i doai 61 (635.093) 47.900.632
quy d6i ngo\1i t~
Ti~n va tuo'ng dU'o'ng ti~n cu6i ky (70 = 50+60+61) 70 58.673.134.968

Ngm')'i l~p

JrYL--/~
Nguy~n Thj Ngqc Di~p Le Th~Thuy
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TONG CONG TV CO KHI XAV DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh Iwp nh~t cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2017

MAU B 09 - DN/HNTHUvET MINH BAo cAo TAl cHiNH H<}P NHAT

1. THONG TIN KHA.I QUAT

1.1 Hinh thtrc SO' hun vBn
T6ng Cong ty CO' khi Xay dung duoc thanh I~p thea quyet dinh s6 993IBXD-TCLB ngay
20/1111995 cua B(>Xay dung tren co' sa t6 chirc s~p xSp lai cac BO'nvi cua Lien hiep cac Xi nghiep
CO'khi Xay dung thuoc Be>Xay dung, Theo Quyet dinh s6 94/TDSD-HDQT ngay 30/6/2010 cua
HQi d6ng Quan tri T~p doan Song Da, T6ng Cong ty CO'khi Xay dung chuyen d6i rna hinh heat
de>ngsang Cong ty TNHH Me>tthanh vien. Theo Quyet dinh s6 915/QD-BXD ngay 18110/2012 cua
B(>truong Be>Xay dung thi quyen va nghia VI,Ichu sc hflu v6n nha mroc tai T6ng Cong ty Co khi
Xay dung duoc chuyen giao illT~p doan song Da v~ B(>Xay dung,

T6ng Cong ty thuc hi~n c6 phAn hoa va chuySn d6i sang h01:1tdQng Cong ty C6 phAn thea Quy~t
dinh s6 2368/QD-TTg ngay 23112/2015 clla TM tu6'ng Chinh pM v~ vi~c phe duy~t Phuong an c6
phAnhoa va chuySn thanh Cong ty C6 phAn Cong ty mit - T6ng Cong ty CO'khi Xay dl,fngva Quy~t
dinh s6 863/QD-BXD ngay 01/9/2016 v~ vi~c Di~u chinh quy rna va cO' du v6n di~u l~ trong
Phuong an c6 phh hoa.
T6ng Cong ty CO'khi Xay dl,fng- Cong ty TNHH M(>tthflnh vien h01:1td(>ngthea Gi~y chung nh~n
dang ky kinh doanh s6 0100106553 do So' K~ h01:1chva Dfiu tu Thanh ph6 Ha NQi dp lfin dAungay
29111/2010 va dang ky thay d6i lfin thu 5 ngay 08/11/2016 v~ vi~c chuySn Cong ty TNHH MTV
thfmh Cong ty c6 phAn.

V6n di~u I~ clla T6ng Cong ty Co khi Xay dl,fng - Cong ty TNHH MTV thea Gi~y chUng nh~n
dang ky kinh doanh IAndAula 107.000.000.000 d6ng (MQt tram linh bay 1)' d6ng ch~n).

V6n di~u l~ clla T6ng Cong ty Co khi Xay dl,fng - CTCP thea gi~y chung nh~n dang ky doanh
nghi~p thay d6i IAntM 5 ngay 811112016 la 238.500.000.000 d6ng (Hai tram ba muo'i tam 1)' nam
tram tri~u d6ng)

Tn) so' chinh clla T6ng Cong ty t1:1is6 125D Ph6 Minh Khai - Phuong Minh Khai - Q. Hai Ba Trung
- TP. HaNQi.

1.2 Nganh ngh~ kinb doanh va bOl;ltdQng cbinb

Nganh, ngh~ kinh doanh clla T6ng Cong ty:

San xu~t thung, bS chu'a va d\lng C\lchua d\l'ng bing kim I01:1i;

Ren, d~p, ep va can kim lo;;ti,luy~n b(>tkim lo~i ;

San xu~t d.c du ki~n kim lo~i ;

Gia cong CO' khi, xu Iy va tning phu kim 101:1i;

Kinh doanh b~t dQng san;

Giao d\lc ngh~ nghi~p;

Dicl~V\ldua nguo'i lao de>ngdi lam vi~c a nuO'c ngoai; I)lio t~o, dflOt~o l1:1i,b6i duang nang cao tay
ngbe cho can bQ, cong nhan ky thu~t cac chuyen nganh co khi, xay dvng;

Kinh doanh khach s:;lI1,nha hang, dich VI,Idu lich (khong bao g6m kinh doanh quan bar, phong hat
karaoke, vu truo'ng);

Dich V\1cho tl1Uenha, van phong lam vi~c;

Th~m tra thiSt k~, tu v~n diu thAuva thi~t kS, thi cong xay l~p, cung c~p v~t tu, thiSt bi, quan ly dl,l'an;

Gillin sat thi cong xay dl,l11gcong trinh duong be>,linh V\rcchuyen man giam sat xay d\111gva hoan tl1i~n;
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1.2 Nganh Dgh~kinh doanh va hoat dQngchinh (Ti~p theo)

Giam sat thi cong xay dung cong trinh dan dung, linh V\ICchuyen man giam sat: xay dung va hoan thien;

Giam sat l~p d~t h~ thong di~n cac cong trinh xay dung dan dung va cong nghiep, ha tftng ky thuat;

Thi~t k~ h~ thong di~n cho cac cong trinh: dan dung, cong nghiep va ha tftng ky thuat;

Thi~t k~ quy hoach xay dung, thi~t k~ kien true cong trinh;

Tu v~n dftu tIT va xfiy dung cac du an phat trien co khi, v~t lieu xay dung, dien, ha tftng vi€n thong,
dAukhi, cac du an cong nghiep, dan dung, ha tAng do thi, klm cong nghi~p, khu du iich, bao g6m:

I~pva thAmtra dl,fan dAutIT;
Thi cong xay Hlp cong trinh cong nghi~p dan d\lng giao thOng (duang be), duang s~t, b~n dmg),
thuy IQ'i(cong trinh tr~m bom, kenh muong, de ke, h6 d~p), cAp thoat nuac, cong trinh ky thu~t h~
tAng do thi va kim cong nghi~p; thi cong cac M th6ng di~n cong nghi~p, di~n di~u khi@nva di~n
dan d\lng, cong trinh dUOngday va tr~m bi~n th~ di¢n;

Thi cong i~p d~t cac day chuy@nthi~t bi d6ng be);

Dich Vl,l v~n t,E, x~p do';

San xuAtv~t li~u cho nganh di~n, v~t li~u xay dl,fng;

San xuAt day truy~n thi~t bi d6ng be),v~t tIT, may moc, thi~t bi, ph\l rung, cong C\l,ph\l ki~n, cac sfm
phAmph\lc V\lnganh xay dVng, di~n, giao thong v~n tai, thuy IQ'i,khai tMc rna va cac nganh kinh t~

ky thu~t khac;

San xuAt, phan ph6i di~n;
Kinh doanh day chuy~n thi~t bi d6ng be), v~t tu, may moc, thi~t bi, ph\l rung, cong C\l, ph\l ki~n, cac
san phAm ph\lC V\l nganh xay dl,l'ng,di~n, giao thong v~n tai, thiiy iQ'i,khai thac rna va cac nganh

kinh t~ kY thu~t khac;

Giao d\lCmAmnon;

Tu vAn, moi giai, d~u gia bAtde)ng san, dAu gia quy~n si'rd\lng d~t; dich V\l quan Iy, v~n Mnh nM

chung cu;

V¢ sinh chung nhi cu'a;

Dich V\lh6 trQ't6ng hQ'p;

Dich Vl,lMnh chinh van phong t6ng hQ']J./,
Ho~t de)ngchinh cua T6ng Cong ty trong nam 2017: Gia cong co khi Hlpd~t cong trinh

1.3 cAu truc doanh nghi~p

T~i ngay 31112/2017, T6ng Cong ty co cong ty con va dO'nvi tr\l'Cthue)c nhu sau:

Cae DO'Il vi h(lcJz toan phf:l thul)e (Dun vi cap duui)

COMA 1 - Chi nh:'lnhT6ng Cong ty CO'khi Xay dl,l'ng

COMA 15 - Chi nhanh T6ng Cong ty CO'khi Xay d\l'ng

Trung tam Xu~t nh~p khfiu - Chi nMnh T6ng Cong ty CO'klli Xay d\l'ng

Nhi may co klli Quang Minh - Chi nhanh T6ng Cong ty CO'kl1lXay dl,l'ng
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1.3 C~u true doanh nghi~p (Ti~p theo)

Cdc Cong ty con

Cong ty C6 phan Co khi Xay dung s6 2 Ha Bic (COMA 2)

Cong ty C6 phAnCo khi va Xay lip Thai Binh (COMA 16)

Cong ty C6 phan Co khi va Xay l~p Song Chu (COMA 17)

Cong ty C6 phan Khoa Minh Khai

Cong ty C6 phAnCo khi xay dung va L~p may dien mroc (COMAEL)

Cong ty TNHH MTV Xay l~p va Kinh doanh v~t nr va thi~t bi s6 27 (Coma 27)

Cong ty TNHH MTV San xuAt- Xuat nhap khAuva dich vu phat trien nang than

Cdc Cong ty lien doanh

Cong ty Lien doanh D6ng h6 mroc Zenner-Coma

Cac Cong ty lien kit

Cong ty C6 phftn Co khi va Dftu tu xay dung s6 9

1.4. Tuyen bB v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao cao tai chinh hop nh~t

Tong Cong ty ap d\lng nh.1t quan cac chinh sach k~ toan theo Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p ban
hanh kem thea thong tU' s6 200/2014/TT/BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQ Tai chinh ban
hanh va thong tU' 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, do do, thOng tin va s6 li~u trinh bay tren Bao
cao tai chinh hQ"pnh.1t la c6 thS so slinh duO'c,

2. KY KE ToAN, DON VJ TIEN T¢ sir DVNG TRONG KE ToAN

Nam tai chinh

Narn tai chinh Clla T6ng Cong ty b~t dAu ill ngay 01 thang 01 va k~t tMc vao ngay 31 thang 12
hang nam.

Bao cao tai chinh hQ'pnhAtdll'o'cl~p cho nam tai chinh k~t tMc ngay 31112/2017.

DO'nvi ti~n t~ sir dl.mg trong k~ toan

Bao cao tai chinh hQ'pnhAtkern theo dll'Q"ctrinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND),

3. CHuAN Ml/C vA CHE DQKIt ToAN AP DVNG

Ch~ dQ k~ toan ap dl}ng

T6ng Cong ty ap d\ll1gChS dO k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam dll'o'c ban hanh kem theo Thong tll'
s6 200/2014/TT-BTC ngay22 thling 12 nam 2014 do BQTai chinh ban hanh,

Tuyen bB v~ vi~c tuan thiI Chu~n ml}"ck~ toan va Ch~ dQ k~ toan

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty dam bao dll tuan thu dfty du ChuAn m\fc k~ toan Vi~t Nam, Ch~
dO ke toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n himh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~p va
trlnh bay Bao cao tai chinh hO'Pnh.1t cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017,

Hinh thue k~ to an ap dl}ng

T6ng Cong ty su' d\lng hlnh thuc k€ toan: NMt ky chung.
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4. cAc CHiNH sxca KIt ToAN Ap DT)NG

COOS(r I~p Bao cao t:'li ehinh herp nh~t

Bao cao tai ehinh hQ'Pnh~t cua T6ng Cong ty duoc I~p phil hQ'Pvoi Thong nr 202/2014/TT-BTC
ngay 22112/2014 ella B9 Tai ehinh v~ Huong d~n phuong phap l~p va trinh bay Bao cao tai chinh
hop nh~t, cu th€:

Bao cao tai ehinh hop nhat bao g6m bao cao tai ehinh ella Cong ty my - Tcng Cong ty va Bao cao
tai chfnh cua cac Cong ty do Cong ty kiem scat (cac Cong ty con) duoc l~p cho d6n ngay 31 thang
12 bang nam. Viec kiem soat nay dat duoc khi T6ng Cong ty co kha nang kiem soat cac ehfnh sach
tai chfnh va heat d(lng cua cac cong ty nh~ dAu tu nh~m thu dUQ'clQ'i feh ill ho~t d9ng ella cac
Cong ty nay.

K6t qua ho~t d9ng kinh doanh clla cac cong ty con duQ'cmua l~i ho~c ban di trong nam dUQ'ctrinh
bay trong Bao eao k6t qua ho~t d9ng kinh doanh hQ'Pnh~t ill ngay mua ho~e cho d6n ngay ban
khoan d&utu o' cong ty con do.

Trong trucmg hQ'PcAn thi~t, Bao cao tai chfnh Ctta cae Cong ty con duQ'c di~u chinh d€ cac chfnh
saeh k~ toan dUQ'eap d\lng t\li Cong ty va cac Cong ty con la gi6ng nhau.

T~t ea cae nghi~p V\lva s6 du giua d.c cong ty trong clmg T6ng Cong ty dUQ'clo~i bo khi hQ'pnh~t
Bao cao tai chinh.

LQ'ifch clla c6 dong khong ki€m soM trong tai san thu&n clla Cong ty con hQ'Pnh~t duQ'cxac dinh la
Ill9t chi tieu rieng bi~t tach khoi ph&nv6n cM so' huu clla c6 dong clla cong ty my. LQ'i ich ella c6
dong khong ki€m soat bao g6m gia tri cac IQ'ifeh clla c6 dong khong kiSm soM t~i ngay hQ'pnh~t
kinh doanh ban d&uva ph&nIQ'ifeh clla e6 dong khong ki€m soat trong sv biSn d9ng clla t6ng v6n
eM s6' hiiu k€ illngay hQ'pnh~t kinh doanh. Cac khoim 16 pMt sinh t~i eong ty con pMi duQ'c phan
b6 tuung ting v6'i phAn s6' huu clla c6 dong khong ki€m soat, k€ ca trm'mg hQ'p s6 16 do Ion hon
ph&ns6' huu clla e6 dong khong ki€m soM trong tai san thu&n ciJa Cong ty con.

Bao cao tai ehfnh hQ'Pnh~t eho nam tai chfnh k6t tMc ngay 31112/2017 dUQ'chQ'pnh~t tren CO" so'
Bao eao tai chfnh nam 2017 clla Cong ty my la T6ng Cong ty CO'khi Xay dvng - CTCP, d.c eong
ty con la Cong ty C6 ph&nCo' khi Xay dvng s6 2 Ha B~e (COMA 2), Cong ty C6 ph&n CO'khi va
Xay l~p Thai Binh (COMA 16), Cong ty C6 ph&nCO'khi va Xay I~p Song Chu (COMA 17), Cong
ty C6 ph&n Khoa Minh Khai, Cong ty C6 ph&n Co' khf xay dvng va L~p may di~n nu6'e
(COMAEL), Cong ty TN1ffi MTV Xay I~p va Kinh doanh v~t tu va thi~t bi s6 27 (Coma 27), Cong
ty TNHH MTV San xu~t - Xu~t nh~p khclUva dieh V\IphM tri€n nong thOl1.

Cae lo~i tY gia h6i doai ap d\lng trong k~ toaD

D6i v&i cae nghiep vu phM sinh b~ng ngoai te

Cac nghi~p V\IpMt sinh b~ng ngo~i t~ dUQ'cquy d6i thea tY gia ap d\ll1g t~i thc)'i di@mphM sinh
nghi~p V\l,chel1h I~eh tY gia pMt sinh ill cac nghi~p V\lnay dUQ'cghi nMn la tIm nMp va ehi phi tai
ehfnh trong Bao cao k~t qua ho~t d9ng kinh doanh.

Danh gia lai eae khoan IllUCtiSn te co g6c ngoai te tai thO'idi@mlap Bao cao tai ehfnh hup nh~t

(i) Cac khoan v6n b~ng tiSn co g6c ngo~i t~ duQ'cphan lo~i la tai san (Ti~n, NQ'pMi thu, ... ): Danh
gia I~i thea tY gia mua van clla Ngan bang TMCP nQ'T6ng cong ty va cac eong ty eon mo' tai
khoan t~i ngay 31112/2017.

(ii) Cac khoan v6n b~ng tiSn co g6c ngo~i t~ dUQ'cphiin lo~i la nQ'ph<ii tra (PMi tra nguai ban,
vay, ..): Danh gia l~i thea tY gia ban ra ella Ngan hang TMCP nQ'T6ng eong ty va cac cong ty
con mo' tai kho<int~i ngay 31/12/2017.

Chenh I~eh tY gia phat sinh ill vi~e danh gia l~i dUQ'ck€t chuySn van Doanh tIm ho~c chi phi tai
ehfnh t~i tho'i di@ml~p Bao eao tai chfnh hQ'Pnhi!.
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4. cAC cHiNH SACH KE TOAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c ghi nh~n ti~n va cac khoan tirong dirong ti~n

TiSn: Bao g6m TiSn mat, Ti€n gui ngiin hfll1g(khong ky han)

TiSn mat, TiSn giri ngan hang duoc ghi nhan tren CO' sa thuc t~ phat sinh thu-ehi.

Nguyen t~c k~ toan cac khoan d~u ttl tai chinh

Cae khoill1dh tu vao cong ty lien doanh lien kSt va diu tu kMc

• Diu tu vao cong ty lien kSt, lien doanh: Cac khoan diu tu vao lien kSt, lien doanh rna trong do
Tcng Cong ty co anh huang dang ke duoc trinh bay thea phuong phap gia g6e .

• Cac khoan phan ph6i lei nhuan rna Tong Cong ty nh~n diroc ill s6 loi nhuan liiy kS cua cac cong ty
lien kSt sau ngay T6ng Cong ty nam quyen kiem soat diroc ghi nhan vao kSt qua hoat dong kinh
doanh trong nam cua Tong Cong ty. Cac khoan phan ph6i khac duoc xem nhu phin tim h6i cac
khoilll diu tu va dUQ"ctru vao gia tri diu tu.

• Cac khoan diu tu khac: DUQ"cghi nMn thea phuong pMp gia g6c.

Du phong t6n thit d.c khoan diu tu

Dv phong t6n thit cho cac khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien kSt du'Q'ctrich
l~p khi cac cong ty nay hi 16 d~n dSn nM diu tu co kha nang mit v6n ho(le khoan dv phong do
suy giam gia tri cae khoan diu tu vao cae eong ty nay (trir truong ho'p 16 thea kS ho~eh da dUQ"c
xae dinh trong phuong an kinh doanh tru6'e khi diu tu). M(re trich l~p dv phong tuong (rng v6'i
tY l~ gop v6n eua Cong ty trong cae t6 ehlfe kinh tS thea huang d~n t~i Thong tIT 89/20 13ITT -
BTC ngay 28/6/2013.

D6i v6'i cae khoan diu tu khae, vi~e trich l~p dv phong t6n thftt can e(r vao gia tri hQ"ply eua khoan
diu tu t~i tho'i diem trich l~p, trong truong hqp khong xae dinh dUQ'egia tri hO'p ly vi~e l~p dV
phOng can elf vao khoan 16 eua ben dUQ"cdiu tu.

G

Nguyen t~c k~ toan ncr phiii thu

Cae khoan NO'phai thu duO'ethea d6i chi tiSt thea ky h~n phai thu, d6i tuO'ng phai thu, lo~i nguyen
t~ phai thu va cae ySu t6 khae thea nhu cAuquan ly cua T6ng Cong ty.

Cae khoim NO'phai tim bao g6m phai thu khaeh himg va phit.ithu kMe duo'e ghi nh~ thea nguyen t~e:

• Phit.ithu eua khach hang g6m cac khoan phai tim mang tinh chit thuong m~i phat sinh ttl' giao dich
co tinh chit mua - ban gifra T6ng Cong ty va ngu()'i mua (la don vi d<)cl~p v6'i nguai ban, g6m
ca cae khoan phai thu gifra cong ty mtt va cong ty con, lien doanh, lien kSt), Khoan phai thu nay
g6m eft cae khoan phai thu vS tiSn ban hang xuit khAu eua ben giao uy tMe thOng qua ben nh~n
uy thae, Cae khoan phai thu thuong m~i duO'e ghi nh~n phu hO'p v6'i ehuAn m\fe doanh thu vS
tho'i diem ghi nMn can ell thea hoa d011,ehlrng til' phat sinh,

• Phai tim kMe g6m cae khoi'lI1phai thu khong mang tinh thuong m~i,

Cae khoan pbai tim duO'e phiin lo~i lit.Ng~n h~n va Dai h~n tren Bang Ciin d6i kS toan can ell' ky
h~n con l~i eua cae khoim phai thu t~i ngay l~p Bao eao tai ehinh hO'pnhk

DV phong nO'pbai thu kho doi: duo'e l~p eho urng khoan nO'phai tIm kh6 doi can Cll'vao thc)'igian
qua lwn tra nO'g6e thea cam kSt nQ"ban diu (khong tinh dSn vi~e gia h~n no' gifra cac ben), ho(lc dv
kiSn mlre t6n thit co the xit.yra thea hu6ng d~n t~i Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07112/2009,
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4. cAC cHiNH sxcu KE TOANAP Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan hang t6n kho

Hang t6n kho diroc xac dinh tren co sa gia g6c, trong tnrong hop gia g6c hang t6n kho cao han gia
tri thu~n co thS thirc hien duoc thi phai tinh thea gia tri thuan co thS thuc hien dtroc, Gia g6c hang
t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t lieu tnrc tiep, chi phi lao dQng true tiSp va chi phi san xu~t

chung, neu co, dS c6 duoc hang t6n kho a dia diSm va trang thai hien tai, Gia tri thu~n co thS thuc
hien duoc duoc xac dinh bang gia ban uoc tinh tnr cac chi phi dS hoan thanh cung chi phi tiep thi,
ban hang va phan ph6i phat sinh. Hang t6n kho duQ'c h~ch toan thea phuong phap ke khai thucmg
xuyen va dnh gia thea phuang phap dich danh.
DV phong giam gia hang t6n kho cua T6ng Cong ty duQ'c trich l~p thea cac quy dinh kS toan hi~n
hanh. Theo do, T6ng Cong ty duQ'c pl1ep trich l~p D\f phOng giam gia hang t6n kho 16i thai, hOng,
kern phAm ch~t trong truong hQ'pgia tri tlwc tS cua hang t6n kho cao hon gia tri thu~n co thS th\fc
hi~n duQ'ct~i thO'idiSm kSt thuc nien dQkS toano

/

Nguyen tic k~ toan va kh~u hao Tai san cAdinh hftu hlnh va vB hlnh

~
;
/

Cong ty quan Iy, sir dl,mg va trich khfru hao TSCD thea huong d&n t~i thong tu 45/2013/TT-BTC
ban banh ngay 25 thang 4 nam 2013.

a. Nguyen tac ki toan

Tai san c6 dinh huu hinh

Tai san c6 dinh huu hinh duQ'cphiln anh thea gia g6c, trinh bel.ythea nguyen gia tru gia tri hao mon
lUy kS. Nguyen gia tai san e6 dinh bao g6m toan bQ cac chi phi rna T6ng Cong ty phai b6 ra dS co
duQ'ctai san c6 dinh tinh dSn tho'i diSm dua tai san do van tr~ng thai s~n sang sir dl,mg.

Khi tai san c6 diM duQ'cban hay thanh Iy, nguyen gia va khfrUhao lUykS duQ'cxoa s6 va bfrt kY khoan
Hii,16nao phat sinh do vi~c thanh Iy dSu dUQ'ctinh van tl1U nh~p khac hay chi phi khac trong nrun.

h. Plufung phap khdu /tao

Tai san c6 dinh huu hinh dUQ'ckhfru hao thea phuong phap duong th~ng d\fa tren thai gian hfi'u
dl,mgu6'c dnh. Thai gian khfruhao C1,lth@nhu sau:

sAnam

Nha xu6ng, v~t kiSn truc
May moc, thiSt bi
Phuong ti~n v~n tai
ThiSt bi, d1,lngCl,lquan ly
Tai san c6 dinh huu hinh khac

10 - 50
10
10

06 - 10
03 - 08

Nguyen t~c k~ toan chi phi tra trtr6'c

Chi phi tra tru6c phan anh cac chi phi thl,fc tS dll phat sinh nhU11gco lien quan dSn kSt qua ho~t
dQng san xufrt kinh doanh eua nhiSu ky kS toan va vi~c kSt chuy@n cac khoan chi phi nay van chi
phi san xufrt kinh doanh cua cac ky kS toan sau.

Chi p~i tr~ tru6'c: duQ'cghi nh~n thea gia g6c va duQ'c phan Io~i thea ng~n Iwn va dai Iwn tren Bang
can d6i ke toan can cir van thai gian tra tru6'c cua tung hQ'pd6ng.

Chi phi tra tru6'S duQ'cphan b6 thea phuong phap duong th~ng thea tho'i gian thue (d6i vO'i chi phi
thue nba, thue dat, thue hO\1.tdQng, ... ), thea thO'igian su dl,ll1ghfi'u ich nhung kh6ng qua 3 nam.
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TONG CONG TY CO KIll xAY DuNG - CTCP
Bao cao tai chinh hgp nhit cho nam ta; chinh k~t thuc ngay 31112/2017

MAUB09-DNTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<;1P NHAT (TIEP THEO)

4. cAc CHiNH sxcn KEToAN APDlJNG (Ti~p theo)

Nguyen t~e k~ toan Chi phi xay dung CO' ban dO'dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thue, quan tri hoac cho
bAtky muc dich nao khac duoc ghi nhan thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich vu va chi
phi Hiiyay co lien quan phu hop voi chinh sach k€ toan cua T6ng Cong ty. Vi~c tinh khau hao cua
cac tai san nay duoc ap dung gi6ng nhir voi cac tai san khac, b~t dftu tir khi tai san a VaGtrang thai
s£n sang st'rdung. .

Nguyen t~e k~ toan Ncr phai tra

Cac khoan no phai tra duoc thea d6i chi ti~t thea ky h~n phai tra, d6i tuqng phai tra, lo~i nguyen t~
phai tra va cac y€u t6 khac thea nhu du quan ly cua T6ng Cong ty.

Cac khoan nQ"phai tra bao g6m phai tra nguo"i ban, phai tra nQ'yay, phai tra nQi bQ va cac khoan
phai tra khac la cac khoan nQ"phai tra dUQ'cxac dinh gftn nhu ch~c ch~n v~ gia tri va thai gian va
dUQ'cghi nh~n khong thip hO'nnghla V1) phai thanh toan, dUQ"cphiin lo~i nhu sau:

• Phai tra ngu()"iban : g6m cac khoan phai tra mang tinh chit thuong m~i phat sinh til giao djch mua
hang hoa, dich V\l, tai san gifra T6ng Cong ty va nguai ban (la dO'nvi dQc l~p v6"iCong ty, g6m
ca cac khoan phai tra gifra cong ty mit va cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t). Khaan phai
tra nay g6m ca cac khoan phai tra khi nh~p kh~u thong qua nguai nMn uy thac (trong giao dich
nh~p kh~u uy thac).

• Phai tra khac g6m cac khoan phai tra khong mang tinh thuong m~i, khong lien quan d~n giao
dich mua ban, cung cAphang hoa dich Vl).

• Phai tra nQi bQ g6m cac khoi'm phai tra cac dO'nvi tn,rc thuQc khong co tu cach phap nhiin lwch
toan ph\l thuQc.

?>
I,

Nguyen t~e ghi nh~n yay

Bao g6m cac khoan ti~n yay, khong bao g6m cac khoan yay du6"i hlnh thu'c phat Mnh trai phi~u
ho~c c6 phi€u uu diii co di~u khoan b~t bUQcben phat hanh pMi mua l~i t~i mQt thai di~m nhit
dinh trong tuo'ng lai.

T6ng Cong ty thea d6i cac khoan yay chi ti~t thea mng d6i tUQng nQ'va phan lo~i ng~n h~n va dai
Iwn thea tho'i gian tra nQ".

Chi phi lien quan tn,rc ti€p d€n khoan yay dUQ"cghi nh~n VaGchi phi tai chinh, ngo~i trir cac chi phi
pMt sinh ill khoan yay rieng cho ml)Cdich dftu tu, xiiy dvng ho?c san xuAt tai san do' dang thl dUQ"c
v6n hoa thea Chu~n mvc kStoan Chi phi di yay.

Nguyen t~e ghi nh~n va van bOa cae khoan chi phi di vay

TAt cit cac chi phi liii yay dUQ'cghi nh~n VaGBao cao K~t qua ho~t dQng kinh doanh khi phat sinh,
trtl' khi dUQ'Cv6n hoa thea quy dinh cua chu~n mt'l'ck~ toan "Chi phi di vay".

Nguyen t~e ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi tlwc t€ chua chi nlmng dUQ"ctrich tru6"c VaGchi phi sim xuftt, kinh doanh trong
nam dS dam bao khi chi phi phat sinh tlwc t~ khong gay dQt bi~n cho chi phi san xuit kinh doanh
tren cO'so' dam bao nguyen t~c phu hQ"pgiii'a doanh thu va chi phi.

T6ng Cong ty ghi nMn chi phi phai tra thea cac nQi dung chi phi chinh sau:

• Chi phi liii yay, chi phi ban quy~n tra: trich tru6"c thea tho'i gian thl)'c hi~n hQ"pd6ng.
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TONG CONG TY CO KIll xAY DUNG - CTCP
Baa cao tai chinh hQPnhit cho nam tai chinh k@tthuc ngay 31112/2017

MAUB09-DNTHUYET l\flNHBAo cAo TAl cHiNH H<}P NHAT (TIEP THEO)

4. cAc cHiNH SACHICEToAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen tic ghi nh~n doanh thu chua thuc hi~n

Doanh thu chua thuc hi~n gom: doanh thu nhan tnroc (nhir: s6 tien thu tnroc cua khach hang trong
nhieu ky k@toan v~ cho thue tai san, co So' ha tc1ng,khoan Hiinhan truce khi cho yay v6n hoac mua
cac cong cu no); va cac khoan doanh thu chua thuc hien khac (nhir: khoan chenh lech gitra gia ban
hang tra cham, tra gop thea cam k@tvoi gia ban tra ti~n ngay, khoan doanh thu tuong ling voi gia tri
hang hoa, dich vu hoac s6 phai chiet khiu giam gia cho khach hang trong chuang trinh khach hang
truyen thong ...); khong bao g6m: ti@nnhan truce cua nguoi mua rna Tong Cong ty chua cung dp
san pham, hang hoa, dich V\l; doanh tIm chua thu duQ'c ti~n cua ho;;tt dQng cho thue tai san, cung
cApdich V\l nhi@unam,

Doanh thu nh~ tru6'c duQ'cphiin b6 thea phuong phap duong th~ng can Cll' tren s6 kY da thu ti@ntru6'c,

Nguyen tic ghi nh~n vBn chu SO' hfru

V6n dfiu to' cua chu So' hfru duQ'cghi nh~n thea s6 v6n thl,Ic gop cua chu so' huu,

LQ'inhu~n chua phan ph6i xac dinh tren cO'so' k@tqua kinh doanh sau thuS thu nMp doanh nghi~p
va vi~c phiin ph6i IQ'inhu~ hoac xu Iy 16 cua T6ng Cong ty,

LQ'i nhu~n sau thuS cua T6ng Cong ty dUQ'ctrich chia c6 tirc cho cac c6 dong sau khi duQ'c phe
duy~t bai HQi d6ng c6 dong t;;tiD;;tihQi thuong nien cua T6ng Cong ty va sau khi da trich l~p cac
quy dl,Itru thea Di@uI~ cua T6ng Cong ty.

C6 tu'c dUQ'ccong b6 va chi tra dl,Ia tren s6 IQ'inhu~n uo'c tinh d;;ttduQ'c. C6 tlic chinh thU'c duQ'c
cong b6 va chi tra trong nien dQkS tiSp illngu6n IQ'inhu~n chua phan ph6i can Cll van Sl,I phe duy~t
cua HQi d6ng c6 dong t;;tiD\li hQi thuong nien cua T6ng Cong ty.

c,.

a
,/

)

C

l(

Nguyen tic va phuO'ng phap ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac

Doanh tIm ban hang duQ'cghi nMn khi d6ng thO'ithoa man tit ell nam (5) di@uki~n sau:
(a) T6ng Cong ty da chuy~n giao phc1nIon rui ro va IQ'iich gin li@nv6'i quy@nSo' huu san phAm

ho~c hang hoa cho nguo'i mua;
(b) T6ng Cong ty khong can nim giu quy~n quan Iy hang bOa nhu nguCri So' huu hang hoa ho~c

quy~n kiSm soat hang hoa;
(c) Doanh thu duQ'cxac dinh mong d6i chic chin;
(d) T6ng Cong ty se thu dUQ'cIQ'iich kinh tS illgiao dich ban hang; va
(e) Xac dinh duQ'cchi phi lien quan dSn giao dich ban hang.

D6i v6'i doanh thu cung dp dich vu
Doanh thu cua giao dich v€ cung dp dich Vl,l duQ'cghi nh~n khi kSt qua cua giao dich do duQ'c xac
dinh mQt each dang tin c~y. Truong hQ'pgiao dich v@cung dp dich Vl,l lien quan dSn nhi@uky thi
doanh tIm duQ'c ghi nh~n trong nam thea k@tqua phc1ncong vi~c da hoan thanh t;;tingay cua Bang
Can d6i kS toan cua ky do. KSt qua cua giao dich cung dp dich Vl,l duQ'c xac dinh khi thOa man tit
ell b6n (4) di~u ki~n sau:
(a) Doanh tim duQ'cxac dinh tU011gd6i chilc chin;
(b) Co kha nang thu duQ'clQ'ifeh kinh tS illgiao dich cung dp dich Vl,l do;
(c) Xac dinh duvc phfin cong vi~c da hoan thfmh t;;tingay eua Bang Can d6i kS toan; va
(d) Xac dinh duQ'cchi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dS hoan thanh giao dich cung dp dich
Vl,l do.
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TONG CONG TY CO KIll xAY DUNG - CTCP
Baa cao tai chinh hop nhfrt cho nam tai chmh k~t thuc ngay 31112/2017

MAUB09-DNTHUYET MINH BAo eAo TAl CHiNH H<}P NHAT (TIEP THEO)

4. cAe cHiNH SACH ICEToAN Ap Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen tic va plnrong phap ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac (Ti~p theo)

Hap d6ng xiiy dung

Doanh thu va chi phi cua hQPd6ng xay dung diroc ghi nhan nhu sau:

(i) Truong hop hop d6ng xay dung quy dinh Tcng Cong ty duoc thanh toan thea ti~n de) k~
hoach, khi k~t qua thuc hien hop d6ng xay dung diroc tree tinh mot each dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lien quan d~n hop d6ng dUQ'Cghi nhan tuong irng voi phan cong viec
da hoan thanh do Tong Cong ty 1\1' xac dinh va~ ngay l~p Bao cao tai chinh hop nh~t n;a
khong phu thuoc vao hoa dan thanh toan thea tien de)ke hoach da l~p hay chua va so tien
ghi tren hoa don la bao nhieu.

Khi k~t qua th\fc hi~n hQp d6ng khong thS u6'c tinh me)t cach dang tin c~y, truong hQ'pT6ng Cong
ty co thS thu h6i duQ'ccac khoan chi phi cua hQ'Pd6ng da b6 ra thi doanh thu hQp duQ'cghi nMn chi
t6'i muc cac chi phi da b6 ra co kha nang thu h6i, Khi do, khong me)t khoan lQ'inhu~n nao duQ'c ghi
nh~n, kS cit khi t6ng chi phi th\fc hi~n hQp d6ng co thS VUQtqua t6ng doanh thu cua hQ'pd6ng,

D6i vO'itiSn lai, c6 mc va lQ'inhu~l duQ'cchia va thu nh~p khac: Doanh thu duQ'cghi nh~ khi T6ng
Cong ty co kha nang thu duQ'clQ'iich kinh t~ illhoc;ttde)ngtren va dll'Q'cxac dinh tuong d6i ch~c ch~n,

Nguyen tic k~ toan cae khoaDgiam trir doanh thu

Cac khoim giam trir doanh thu g6m:

• Chi~t khiu thuO'ng mc;ti:la khoan ban giam gia niem y~t cho kMch hang mua hang v6'i kh6i
luong lon, khong bao g6m khoan chi~t khiu thuong mc;ticho ngll'o'i mua da thS hi~n trong hoa
don GTGT ho~c hoa dan ban hang,

• Giam gia hang ban: la khoan giam tm cho nguo'i mua do san phAm, hang hoa kern, mAt phAm
chit hay khong dung quy cach thea quy dinh trong hQ'p d6ng kinh t~; khong baa g6m khoan
giam gia hang ban cho nguo'i mua da thS hi~n trong hoa don GTGT ho~c hoa don ban hang,

• Hang ban bi tra Ic;ti:do vi phc;tmcam k~t, vi phc;t.mhQ'pd6ng kinh tS, hang bi kem, mAt phAm
chit, khong dung chung loc;ti,quy cach,

Truong hOp san phAm,hang hoa, dich V\1da tieu th\1 illcac ky tru6'c, dSn ky sau m6'i phat sinh chiSt
khiu thuong mc;ti,giam gia hang ban ho~c hang ban bi tra lc;tithi T6ng Cong ty ghi nMn thea
nguyen t~c:

• NSu pMt sinh tru6'c thc)'idiSm pMt hanh Bao cao tai chinh hQ'pnhAt: ghi giam doanh tim tren
Baa cao tai chinh hQp nhit cua ky I~p bao cao,

• NSupMt sinh sau th01di~mpMt hanh Bao cao illchinh hop nhit: ghi giam doanh tim cua kY phat sinh,

Nguyen tic k~ toan gia v6n bang ban

Bao g6m gia v6n ella san phAm, hang hoa, dich V\1(kS cit chi phi khiu hao; chi phi su'a chii'a; chi
phi nghi~p V\1cho tIme BDS d~u tll' thea phuong thuc cho time hoc;ttde)ng, chi phi nhuQng ban,
thallh Iy BDS d~u tu" ,,) duQ'cghi nh~n phil hQ'pv6'i doanh thu da tieu th\1 trong nam.

D6i v6'i chi phi nguyen v~t Mu tr\fc tiSp tieu hao vUQtmtrc hinh thuang, chi phi nhiln cong, chi phi
san xuit chung c6 dinh khang philn b6 vao gia tri san phAm nMp kho dUQ'cghi nMn ngay VilOgia
v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan b6i tlmo'ng, nSu co) kS ca khi san phAm, hang hoa chua
duQ'cxac dinh la tieu th\l.
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TONG CONG TY CO KHi xAY DUNG - CTCP
Bao cao tid chinh hqp nh:1tcho narn tai chinh k@tthuc ngay 31112/2017

MAuB09-DNTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4. cAc cHiNH SACH K:t ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c va phirong phap ghi nh~n chi phi tai chinh

- Cac khoan 16lien quan d@nhoat dong d&unr tai chinh:

• L6 do gop v6n d~u tir ra ben ngoai: DUQ'cghi nhan thea nguyen t~c thuc t@,PMtsinh, r

• L6 d~u nr chirng khoan: DUQ'cl~p cho rung loai clnrng khoan ducc niem yet va chua niem yet
tren thi tnrong va co gia thi tnrong giam so voi gia dang hach toan tren s6 sach,

_Chi phi di yay: Ghi nhan hang thang can cir tren khoan yay, lai su~t yay va s6 ngay yay thuc t~,

_Chi phi gop v6n lien doanh lien k@t,chuyen nhuong chung khoan: thea thuc t~ phat sinh,

_Chi phi 16 tY gia h6i doai: Diroc ghi nhan khi co su chenh lech gitra tY gia giao dich th\l'c t~ va tY
gia ghi s6 k~ toan va khi co pMt sinh 16khi danh gia l;;ticac khoim mvc ti~n t~ co g6c ngo;;tit~,

Nguyen t~c va phU'O'llgphap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p (ho?c tim nh~p thu~ tim nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi thu~
thu nh~p hi~n hanh (ho?c thu nh~p thu~ thu nMp hi~n) khi xac djnh Iqi nhu~ ho?c 16cua mQtnam,

• Chi phi thu~ thu nMp doanh nghi~p hi~n Mnh: la s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p pMi nQP tinh
tren thu nh~p chiu thu~ trong nam va thu~ su~t thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh, Thu~ thu
nh~p hi~n Mnh duQ'ctinh dva tren thu nh~p chiu thu~ va thu~ su~t ap dVng trong nam tinh thu~,
Khoan thu nMp chiu thu~ chenh I~ch so v6'i lqi nhu~n k@toan la do di~u chinh cac khoan chenh
I~ch giua IQ'inhu~n k~ toan va thu nh~p chiu thu~ thea chinh sach thu~ hi~n hanh,

T6ng Cong ty co nghia V\l nQPthu~ thu nh~p doanh nghi~p vO'ithu~ su~tur 20% tren tlm nh~p chiu thu~,

U6'ctinh k~ toan

Vi~c I~p Bao cao tai chinh hQ'pnh~t tuan thu thea cac Chuiin mvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ k~
toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n Mnh va cac quy dinh pMp ly co lien quan d~n vi~c l~p va trinh
bay Bao cao tai chinh hQ'pnh~t yeu du Ban T6ng Giam d6c phai co nhu'ng u6'c tinh va gia dinh
imh huong d~n s6 li~u Bao cao v~ cong nQ',tai san va vi~c trinh bay cac khoan cong nq va tai san
ti~m tang t;;tingay l~p Bao cao tai chinh hQ'pnh:1t ciing nhu cac s6 li~u Bao cao v~ doanh thu va chi
phi trong su6t nam tai chinh, K~t qua ho;;tt dQng kinh doanh thvc t~ co thS kMc v6'i cac u6'c tinh,
gia dinh d?t ra,

Cae ben lien quan

DUQ'Ccoi la cac ben lien quan la cac doanh nghi~p kS ca Cong ty Mt;, cac Cong ty con cua Cong ty
Mt;, cac ca nhan tqrc ti~p hay gian ti~p qua mQt ho?c nhi~u trung gian co quy~n ki6m soat T6ng
Cong ty ho?c chiu sv kiSm soat chung v6'i T6ng Cong ty, Cac ben lien k@t,cac ca nhan nao tr\l'c
ti@pho?c gian ti@pn~m quy~n biSu quy~t cua T6ng Cong ty rna co imh huong dang k6 d6i v6'i T6ng
Cong ty, Nhung ch(rc trach quim Iy cM ch6t nlm T6ng Giam d6c, vien ch(rc cua T6ng Cong ty,
nhung thanh vien than c~n trong gia dinh cua nhung ca nhan ho?c cac ben lien k~t nay ho?c nhiJ'ng
Cong ty lien k@tv6'i cac ca nhan nay cung dUQ'Ccoi la ben lien quan,

Hii tren c8 phi~u

Uii cO'ban tren c6 phi~u d6i v6'i cac c6 phi~u ph6 thong dUQ'ctinh b~ng cach chia lQ'inhu~n ho?c 16
thuQc v~ c6 dong so' huu c6 phi€u ph6 thOng cho s6 lUQngbinh quan gia quy~n c6 phi@uph6 thOng
Iuu Mnh trong nam, Lai suy giam tren c6 phi@udUQ'cxac dinh b~ng vi~c di~u chinh IQ'inhu~n ho?c
16 thuQc v~ c6 dong so' huu c6 phi@u ph6 thong va s6 lUQ'J1gbinh quan gia quy~n c6 phi~u ph6
thOl?gdang,Iuu !lanh do ~nh lmo'n&cua ,cac c6 phi€u ph6 thong co ti~m nang suy giam bao g6m trai
phieu chuyen doi va quyen chQn co phieu,
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TONG CONG TY CO KHi xAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hQPnh§.tcho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017

MAUB 09 - DNTIIUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}P NHAT (TIEP THEO)

4. cAc CHiNH sxca KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Bao cao b{iph~n

B9 phan la thanh ph&nc6 th~ phan biet diroc cua Tong Cong ty tham gia van viec cung c§.psan phAm
hoac dich VI,l c6 lien quan (b9 ph~ thea linh Vl)'C kinh doanh), hoac van viec cung c§.psan pham hoac
dich VI,l trong pham vi rn9t moi tnrong kinh t~ cu thS (bQpMn thea khu VI,l'C dia 1),) rna b9 phan nay c6
rui ro va loi Ich kinh t8 khac voi cac bQph~ kinh doanh khac, Ban Giam d6c cho rklg T6ng Cong ty
heat d9ng chu y8u trong linh VI,l'Cco khi xay dung va di€n ra tren khap lanh th6 Vi~t Narn, nen chung toi
khong l~p bao cao b9 phan thea hoat dQngsan xu§.tkinh doanh va thea khu Vl)'C dia lY·

5. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl ICE ToAN,
BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH H<}PNHAT

5.1 Ti~n va cae khoan tUO'DgduO'ng ti~n
31112/2017 0110112017

VND VND

Ti~n m~t 12.691.485.415 12.202.008.308

Ti~n gui ngan bang 33.950.801.553 14.214.135.037 ~
)

Cac khoim mong duong ti~n 11.780.848.000 6.500.000.000

- Tiin giti co kY hgn duai 3 thimg 11.780.848.000 6.500. 000. 000 (

J
TAng 58.673.134.968 32.916.143.345

-
5.2 Cae khoan dAu trr tM ehinh ngh h~n

11
.;;;;

31112/2017 (VND) 0110112017(VND)

Gia g6e Gia tr! ghi sA Gia g6e Gia tr! ghi sA

Ngiin h~n 1.540.000.000 1.540.000.000 1.055.500.000 1.055.500.000

- Ti@ngui co IcY h<:m 1.500.000.000 1.500.000.000 1.055.500.000 1.055.500.000

Dili h~n

TAng 1.540.000.000 1.540.000.000 1.055.500.000 1.055.500.000

5.3 Phai thu eiia khaeh hang
31112/2017 0110112017

VND VND

Phai thu kbaeh hang ng~n h~n 308.054.590.633 357.785.994.910

Cty Sinoma - cung dp thi~t bi DA XM D6ng Banh 34.4 72.561.394 34.4 72.561.394

Cty CP VRG Daknong - CT TMy di~n Daksin I 31.725.821.760

Cong ty CP phat tri~n thuong rn~i Vi~t Nam
(chuy~n nhuQ'ngc6 ph&nva dv an 2.5HH 32.228.493.386 32.228.493.386
Le van Thiem)
Phili tim cac d6i mQ'ngkhac 241.353.535.853 259.359.118.370

TBng 308.054.590.633 357.785.994.910
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TONG CONG TY CO KHixAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hOp nhAt cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017

MAUB 09 -DNTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNHHQP NHAT (TIEP THEO)

5.4 Phai tho khac

Phai tho ng~n han khac
Tam ung
Ky C1IQ'C, kY quy
Phai thu khac
Tang

5.5 Hang tBn kho

Nguyen lieu, v~t lieu
C6ng cu, dung cu
Chi phi San xuat kinh doanh
do dang
Thanh pham
Hang gui ban
TAng

31112/2017 (VND) 0110112017(VND)

Gia tr] ghi s6 DI}'phong Gia tr] ghi s6 Du phong

178.694.686.123 193.094.531.454

35.137.008.467 34.332.185.304

2.071.850.514 3.586.865.771

141.485.827.142 155.175.480.379

178.694.686.123 193.094.531.454

31112/2017 (VND) 0110112017(VND)
Gia gBc Du phong

15.227.535.523 (174.185.121)
563.523.815

394.930.856.068 (512.720.727) -c
21.011.067.782
3.463.162.292 (109.995.623) 6

435.196.145.480 (796.901.471) K
)1

JG
;:;;

_________ G~i~a£go~~c~ ~D~I}'~p~h~on~g ~~~ ~~~~
21.734.447.164 (106.485.624)

477.008.706

402.223.868.762

17.336.923.229
2.773.221.585

====4~44=.5=45=.4=6=9.=44=6====~(1~06=.4~8~5.~62~4~)========================
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TONG CONG TY CO KHixAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hop nhclt cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2017
THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH HQP NHAT (TrEP THEO) MAuB 09-DN/HN

5.6 Bing ghim tai san c6 djnh hfru binb
Don vi tinh: VND

Nha ctra, May moe, Phurmg ti~n v~n Thi~t b], TSCI>

v~t ki~n true thi~t hi tai, truyen d§n dung cu quan Iy hii'u hlnh khac TAng

NGUYENGIA

se dtr tai 0110112017 239.842.332.075 84.332.351.402 28.727.215.736 9.669.352.461 362.571.251.674

Tang trong nam 8.884.200.413 3.431.800.145 30.454.545 51.679.183 12.398.134.286

Mua trong nam 1.057.445.455 30.454.545 1.087.900.000

Xay dung co ban 8.884.200.413 2.374.354.690 51.679.183 11.310.234.286

Giiim trong Dam 196.666.667 2.252.222.097 6.378.096.603 35.145.000 8.862.130.367

Thanh ly, nhuong ban 196.666.667 2.252.222.097 6.378.096.603 35.145.000 8.862.130.367

s6 du tai 31112/2017 248.529.865.821 85.511.929.450 22.349.119.133 9.664.662.006 51.679.183 366.107.255.593

GIA TRJ HAO MON LUY ICE
sA du t:_li0110112017 73.746.986.327 64.547.818.370 19.229.213.063 7.249.830.397 164.773.848.156

Tang trong Dam 10.418.670.238 5.094.709.716 2.536.266.370 1.356.669.294 10.335.840 19.416.651.458

Khau hao trong nam 10.407.624.785 5.074.759.716 2.536.266.370 1.356.669.294 10.335.840 19.385.656.005

Phan loai lai 11.045.453 11.045.453

Tang khac 19.950.000 19.950.000

Oiam trong Dam 19.011.111 2.246.565.975 4.697.442.601 35.145.000 6.998.164.687

Thanh ly, nhuong ban 19.011.111 2.235.520.522 4.697.442.601 35.145.000 6.987.119.234

Phan loai lai 11.045.453 11.045.453

sA dtr t:_li31112/2017 84.146.645.454 67.395.962.111 17.068.036.832 8.571.354.691 10.335.840 177.192.334.927

GIA TRJ CON L~I

T:_li0110112017 166.095.345.748 19.784.533.032 9.498.002.673 2.419.522.064 197.797.403.518

T:_li31112/2017 164.383.220.367 18.115.967.339 5.281.082.301 1.093.307.315 41.343.343 188.914.920.666

Gia tri con lai cu6i nam cua tai san c6 dinh hfru hinh da dung thS chap, dm c6 cac khoan yay:
21.357.090.563

Nguyen gia tai san c5 dinh hiru hinh cu5i nam da kh§.u hao hSt nhung v~n con sir d\mg:
30.460.690.237
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TONG CONG TY CO KHi xAY DlfNG - CTCP
Bao cao tai chinh hop nh&tcho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017
THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH HQ'P NHAT (TIEP THEO) MAu B 09-DN/HN

5.7 Tai san cB djnh vo hinh D01l vi tinh: VND

Ph§n m~m Gia tr]

Quy~n suodung d~t may vi tinh thurmg hi~u TAng

NGUYENGIA

S6 duot~i 0110112017 29.771.140.978 266.610.320 950.000.000 30.987.751.298

Tang trong nam 50.000.000 50.000.000

Mua trong nam 50.000.000 50.000.000

Giam trong nlim 1.948.211.818 1.948.211.818

Phan loai lai 1.948.211.818 1.948.211.818

S6 duot~i 31112/2017 27.822.929.160 316.610.320 950.000.000 29.089.539.480

GIA TRIHAO
MON LUY ICE
S6 du tai 0110112017 3.676.424.672 266.610.320 950.000.000 4.893.034.992

Tling trong nam 221.300.157 3.281.248 224.581.405

Khau hao trong nam 221.300.157 3.281.248 224.581.405

Giam trong nam

S6 dtr t~i 31112/2017 3.897.724.829 269.891.568 950.000.000 5.117.616.397
,
s

GIA TRI CON L';'I

T~i 0110112017 26.094.716.306 26.094.716.306 '"'..,J

T~i 31112/2017 23.925.204.331 46.718.752 23.971.923.083 i
~

'"\
5.8 Chi phi xily dl}'ng CO' ban dO'dang

~

31112/2017 0110112017
VND VND

Cong trinh nha xuong Dinh HU011g 7.735.501.236

Cac cong trinh khac 1.262.209.433 1.653.013.554

Sua chua tai san c6 dinh 21.559.092 618.502.869

DA 16d&t11E6 Pham Hung 191.052.531 191.052.531

TAng 1.474.821.056 10.198.070.190
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TONG CONG TY CO KIll xAYDUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hQ'Pnh&teho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'PNHAT (TIEP THEO) MAU B 09-DNIHN

5.9 Cac khoan dfiu ttr dai han Don vi tinh: VND

T£ l~ 31112/2017 0110112017

van Quy~n Gia tr] Gia tr]
nAmgiu' bi~u quyet Gia tr] ghi sa hop ly n., phOng Gia tr] ghi sA hgply n., phong

DAuto"VaG Cong ty lien doanh lien k~t 13.390.538.656 21.418.934.900

C6ng ty Lien doanh D6ng h6 mroc Zenner-Coma 31,02% 31,02% 1.650.617.564 1.444.529.836

C6ng ty c6 phan Co khi va Dftunr xay dung s6 9 20,00% 20,00% 11.739.921.092 11.198.171.259

Cong ty c6 phftnXay l~pva Thuong mai COMA 25 20,60% 20,60% 8.776.233.805

DAu tu·VaG don vi khac 21.697.858.682 11.459.636.757

C6ng ty CP COMA D~u tu kinh doanh 562.478.011 562.478.011
BM dong San (COMARE)
Cty CP Co khi xay dung s6 10 9,54% 9,54% 500.000.000 500.000.000

Cty CP thuy dien Huang San 0,42% 0,42% 1.107.569.300 1.107.569.300

C6ng ty CP Co khi xay dung s6 5 4,09% 4,09% 748.442.503 748.442.503

C6ng ty CP Co khi xay dung Dai M6 (COMA 6) 9,70% 9,70% 7.246.146.943 7.246.146.943

Cong ty CP Tu v§.nxfiydung va Phat trien co khi 10,00% 10,00% 500.000.000 500.000.000

C6ng ty c6 phan Xay lap va Thuong mgi COMA 25 12,59% 12,59% 10.238.221.925
C6ng ty Xi mang Lgng San 795.000.000 795.000.000

Tang 35.088.397.338 (*) 32.878.571.657 (*)

(*): T6ng Cong ty chua xae dtnh gia tri hQ'Ply eua cae khoim dAu illdo cae Cong ty dAu illchua niem ySt va Chu§.n mve KS toan Vi~t Nam va ChS d<)KS toan Doanh
nghi~p Vi~t Nam hi~n khOng co huang d~n vS eaeh tlnh gia tri hQ"ply Slr dl;mgcae ky thu~t dinh gia. Gia tri hQP ly eua eong e\l tai ehinh nay eo thS khae v6i gia tri ghi s6.
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TONG CONG TY CO KIll xAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hop nh£t cho nam tat chinh ket thuc ngay 31112/2017

THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH HQI' NHAT (TIEP THEO)

5.10 Chi phi tra trmrc

MAu B 09-DN/HN

3111212017
VND

0110112017
VND

Ngiin han
Chi phi cong cu dung cu phan b6
Chi phi khac phan b6
Dai han
Chi phi cong cu dung cu phan b6
Chi phi thirong hieu
Chi phi Sua chua, l~p di[lt
Chi phi khac phan b6
Chi phi cc So' ha tAng khu cong nghiep
L~phi tnroc ba

Tang

337.338.313
337.338,313

449.396.195
225,693.436
223,702,759

8.509.359.239
2,134.l24,973
2.l83,154,932
1.371.869,288
2,820,210,046

6.805.391.879
1,839,127,985
1.392,829,955
654,104,884

1.329,622.475
1.401.301.818
188.404,762

7.142.730.192 8.958.755.434

5.11 PMi tra nguci ban

31112/2017 (VND) 0110112017 (VND)
s6 co kha s6 co kha

Gi:i tr] ghi sA nling tra nil Gi:i tr] ghi sA nling tra nil

a. Nglln han 146.930.994.326 146.930.994.326 158.920.465.172 158.920,465.172 (

Phai tra nguoi ban ngan 146,930,994.326 146,930,994.326 158,920.465.l72 158,920.465,172
han khac /
b.D:lihl,ln ;.:;

Tang 146.930.994.326 146.930,994.326 158.920.465.172 158.920.465.172 ~

5.12 Thn~ va cac khoan thu, phai nQp nha mnrc

f
Don vi tinh: VND

s6 phai nQp s6 dli nQp ~
0110112017 trong nam trong nlim 31112/2017

PhilinQP 163.665.065.104 35.237,762,338 49.221.330.665 149.681.496.777

ThuS gia tr] gia tang 50,154,709,085 21.688,026.328 25,699.306,709 46,143.428,704

ThuS thu nh~p 9,269,332,158 262,859,194 5,032,919,205 4.499,272,147
doanh nghiep
ThuS thu nhep ca nhan 520,283,803 719.406.l90 657.973,620 581.716.373

Thu@nha dit, tiSn thue dit 19.163,587.257 7.426.004.528 8.788.405,044 17.801.186.741

Thu@Bao v~ m6i trubng 15.821.222.188 138,615.023 227.943,885 15.731.893.326
va thuS khac
Phi, l~ phi va cae khoim phili 68.735.930.613 5.002.851.075 8.814.782.202 64.923.999.486
n9P khac
Phili thu 2,399.904.981 680.498,950 3.080.403,931

Thu@gia trj gia tang 620.580.063 620.580.063

Thu@XNK 10.613.473 10.613.473

ThuS thu nh~p doanh nghi~p 2.383.408.839 59,918,887 2.443,327,726

Thu@thu nh~p ca nhan 5.882.669 5.882.669
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TONG CONG TY CO KHi xAY DTfNG - CTCP
Bao cao tid chinh hop nhfit eho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2017

MAU B 09-DN/HNTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH H<}P NHAT (TIEP THEO)

5.13 Chi phi phai tra ngin han
3111212017

VND

Ng~n han 199.412.669.141

Chi phi trich truce cong trinh 49.873.060.305

Chi phi liii yay 13.781.523.434

Chi phi phai tra khac 1.714.350.097

Trich truce tien thue dfit 134.043.735.305

Dilihl;ln
TAng 199.412.669.141

5.14 Phai tra ng~n han khac
31112/2017

VND

Ng~n han 155.698.298.791

Kinh phi cong doan 2.862.507.103

Bao hiem xii hQi 14.348.168.273

Bao hiem y tS 1.617.897.014

Phai tra c6 phan hoa 162.037.098

Nhan kY quy, ky ClfQ'C ng~n han
Phai tra, phai nQPkhac 136.707.689.303

Dili han 30.250.000

Phai tra, phai nQPkhac 30.250.000

TAng 155.728.548.791

0110112017
VND

201.519.369.409
51.571.929.072
13.623.464.234
2.280.240.798

134.043.735.305

201.519.369.409

0110112017
VND

175.945.414.563
3.017.347.405
14.356.264.934
1.944.998.449
1.451.698.139
2.200.000.000

152.975.105.636

175.945.414.563
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TONG CONG TY CO KHi xAYDUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2017

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NIIAT (TIEP THEO)

5.15 Yay va nQ'thue tai chinh

a. Yay

Yay DgilD han
Ngan hang TMCP Ngoai tlurong Viet Nam
Ngan hang TMCP Quan d9i Vi~t Nam
Ngan hang TMCP Nang nghiep va Phat trien Nang
then
Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thinh Vuong
Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri~n Viet Nam
Ngan hang TMCP Cong Thuong
Viet Nam
Ngan hang TMCP Sai Gon Ha N9i
Ngan hang C6 phan Buu di~n
Lien Vi~t Bank
B9 Xay dung
Ngan hang TMCP Seabank
Ngan hang TMCP D~u nr va Phat trien Viet
Nam_CN B~e Ha N9i
Ngan hang Nang nghiep va Phat trien Nang than

Yay cac d6i nrong khac

Yay dai han
Quy du trfr tai ehinh cua tinh Thai Binh
V6n khuyen nang
Sa khoa hoc cong nghe moi tmang

Ngan hang TMCP Quan d9i Vi~t Nam
Yay cae d6i tUQ'ngkhae

TAng

31112/2017 Trong Dam

GiamGili tr]
So co kha

nang tra n(}' Tang------------~-------------
192.522.523.465 192.522.523.465
29.547.414.551 29.547.414.551
35.368.996.397 35.368.996.397

15.998.920.385 15.998.920.385

28.300.522.609 28.300.522.609

4.744.846.399 4.744.846.399

5.200.000.000 5.200.000.000

20.867.170.454 20.867.170.454

1.252.000.000 1.252.000.000

51.242.652.670 51.242.652.670

7.713.736.000 7.713.736.000

1.000.000.000 1.000.000.000

300.000.000 300.000.000

180.000.000 180.000.000

6.233.736.000 6.233.736.000

200.236.259.465 200.236.259.465

~I ,. ,.l".J Y_.......

281.231.643.433
73.771.819.249
78.761.602.424

29.231.575.385

44.020.351.583

4.909.204.759

1.252.000.000
49.285.090.033

915.332.000

915.332.000

258.705.196.826
71.128.506.708
77.143.244.997

29.232.167.504

8.000.000
28.168.828.850

2.339.453.000

1.355.656.456

3.339.805.898

45.000.000

1.514.000.000
44.430.533.413

756.985.881

464.760.000

292.225.881

282.146.975.433 259.462.182.707
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Don vi tinh: VND

0110112017
So co kha

Gia tr] nang tra nQ'

169.996.076.858 169.996.076.858
26.904.102.010 26.904.102.010
33.750.638.970 33.750.638.970

15.999.512.504 15.999.512.504

8.000.000 8.000.000

12.448.999.876 12.448.999.876

2.339.453.000 2.339.453.000

1.355.656.456 1.355.656.456

3.175.447.538 3.175.447.538

5.200.000.000 5.200.000.000

45.000.000 45.000.000

20.867.170.454 20.867.170.454

1.514.000.000 1.514.000.000

46.388.096.050 46.388.096.050

7.555.389.881 7.555.389.881

1.000.000.000 1.000.000.000

300.000.000 300.000.000

180.000.000 180.000.000

464.760.000 464.760.000

5.610.629.881 5.610.629.881

177.551.466.739 177.551.466.739



THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

5.15 Yay va OC}' thue tai chinh (Ti~p theo)

MAU B 09-DN/HN

TONG CONG TY co KIll xAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hop nh~t cha nam tai chinh kSt thuc ngay 3111212017

Thea HDTD s6 58/20 14-HDTDINHCTI142-TCTCKXD-CTTNHHMTV-COMA ngay 23/06/2014. Thai han cho yay 12 thang, Uii su~t cho yay tha n6i. Muc dich yay db
thanh toan luong cho can bQCNV nam 2015.

Theo HDTD s6 12212/316IHDTD ngay 31/812015, han mire tin dung 51.779.470.750 d6ng. Thai han cua HDTD la 08 thang kb tir ngay kY hop d6ng tin dung nay, !iii su~t
tha n6i. Muc dich yay: b6 sung v6n luu dong, phat hanh bao lanh d€ thuc hien thi cong goi th~u chS tao v~n chuyen va l~p d~t kSt c~u thep chinh du an d~u to" xay dung nut
giao thong Trung tam quan Lang Bien. Tai san dam baa la quyen doi no hinh thanh trang tuang lai phat sinh thea HQ'pd6ng nguyen t~c s6 16/2015/HDNT/THAISON­
COMA va HD s6 29/20 15IHDXD-TS, cac hQ'pd6ng khac duQ'c kY kSt lien quan dSn dl! an nut giao thong Long Bien.

HDTD s6 2411506519339TD ngay 23/4/2015, h~n muc yay la 10 tY d6ng, ml,lc dich yay b6 sung v6n luu dQng, phat Mnh bilO lanh thanh to;:in, phat hanh Lie phl,lcV\1 thi
cong dlJ an Nha may l<;>cd~u Nghi San thea HDKT s6 17111401lLILAMA-COMA ngay 17/11/2014 va HDKT s6 17111402/LILAMA-COMA ngay 17111/2014. Thai h~n
dp h~n muc dSn khi thl!C hi~n xang dl! an, thai h~n clla m6i khaan yay trong h~n muc: 04 thang/khS uac. Lai su~t tha n6i. Tai san dam baa: quySn khai thac toa nha diSu
hanh, b~t dQng san s6 241 Quan Hoa, C~u Gi~y, xe 0 to can, khaan phai thu ru HDKT gifra COMA-LILAMA.

Yay Ngan hang D~u tu va Phat tri€n Vi~t Nam - CN Ha Tay thee lWp d6ng s6 01/2015/183458/HDTD ngay 14/04/2015, mvc dfch yay b6 sung v6n luu dQng, thai gian yay
du6"i 12 thilng, lai su~t yay thea tung l~n giai ngan. Tai san dam baa la may mac thiSt bi clla Cong ty va quYSn su dVng clla ben thu 3 thee hQ'p d6ng thS ch~p s6
01/2011/HD ngay 29/07/2011.

Yay Ngan hang TMCP Nga~i thuO"ngVi~t Nam chi nhanh Thai Binh thee Hqp d6ng tin d\mg h~n muc s6 021/20/16/00513 kY ngay 12 thang 08 nam 2016, h~n muc tin
dVng 13 tY d6ng. M\lc dich clla khaan yay nh~m ph\lc V\l kinh daanh m~t hang nhlJa va m~t hang cO"khi nong nghi~p, cong nghi~p, thai h~n t6i da cua m6i khaan yay
khong qua 08 thang, lai su~t thea quy dinh CllaNgan hang t~i tUng thai kY;

Hqp d6ng tin d\lng s6 2630.17.761.1786476.TD ngay 06/02/2017. H~n mu·c cha yay: 10.000.000.000 d6ng; h~n muc baa Hinh: 10.000.000.000 d6ng. Thai h~n dp h~n
muc dSn ngay 31/01/2018. M\lC dich su d\lng: tai trQ'v6n luu dQng, phat Mnh bao lanh cha khach hang gia cong, chS t~a, l~p d~t kSt du thep ca cac thiSt bi cong nghi~p.
Lai su~t thea tu·ng gi~y nh~n n<;>·.Bi~n philp dam baa: 5 nM xuong t~i thOn Tan Van, xa Tan Dlnh, huy~n L~g Giang, B~c Giang thea gi~y chung nh~n quySn su d\lng d~t,
quYSn So' hii"unha o·va tai san khac g~n liSn v6"id~t s6 BY 999841; 0 to Camry BKS 98H-4466;

HQ'p d6ng h~n muc tin dvng s6 HDTD 3002017217 ngay 20106/2017. H~n muc tin dVng: 5.000.000.000 d6ng. M\lc dfch su d\lng: b6 sung v6n luu dQng va phat hanh baa
lanh ph\lc V\l ha~t dQng san xu~t kinh doanh. Tho·i h~n e~p h~n mue: 12 thang. Lai su~t quy dinh thea rung gi~y nMn n<;>,.Tai san dam baa: quySn su d\lng d~t va tai san g~n
li~n v6"id~t mang ten eclnhan;
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TONG CONG TY CO KHi xAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hQ'PnhAt cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2017

MAU B 09-DNIHNTHlNET MINH BAo cAo TA.l CHiNH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.15 Yay va nQ' thue tai chinh (Ti~p theo)

Khoan yay Ngan hang C6 phsn BUll dien Lien Vi~t Bank thea hop d6ng tin dung s5 300.1493/2015/HDTD ngay 14110/2015; han mire yay: 5 tY d6ng; thai han yay 10
thang kS tir ngay giai ngan; Lai suat 3 thang dau la 9,5%/nam. Cac thang tiep thea + bien dQ 3%. Uti qua han bang 150% Uiitrong han; Muc dich: b6 sung v5n ngan han
phuc vu hoat dong san xuAt kinh doanh thea giAyChU11gnhan dang ky kinh doanh;
Khoan yay ca nhan thea cac hop d6ng yay voi liii suAt 8,5%/nam;

Hop d6ng yay han mire cua Ngan hang TMCP Quan dQi - CN Hai Ba Trung s5 7874.17.065.2094574 ngay 04/04/2017 voi han rrurc 7 tY VND, lai suAt tha n6i. Tai san
dam bao la 6 t6 Toyota, Inova, biSn 30Z-7244 v6i gia tri con Il;1.itl;1.ingay 31112/20171a 226.229.236 VND;

Hgp d6ng tin d\lng h:;mmuc s5 0116112017IHDTD ngay 18/07/2017 hl;1.11muc tin d\lng la 5 tY VND. Hl;1.nmuc tin d\lng tren dii bao g6m toan bQ du nq yay ng1ln hl;1.n,dubao
liinh cua C6ng ty tl;1.iNgiin hang duqc chuySn tiSp tlr cac Hqp d6ng tin d\lng ngftn hl;1.nC\l th8, HQ'Pd6ng cAp bao Hinh C\l th8 pMt sinh thea hgp d6ng tin d\lng hl;1.nmuc s5
01/2016/61IHDTD kY ngay 01/07/2016 v6i Ngiin hang. M\lc dich yay dS b6 sung v5n luu dQng, biio liinh ph\lc V\l hOl;1.tdQng san xuAt kinh doanh. Thai hl;1.nyay la 12 thing
k8 tu ngay 18/07/2017. Hinh thuc dam bao khoan yay b~ng thS ch~p: Cac may moc thiSt bi, phuang ti~n v~n tai thea hgp d6ng thS ch~p tai san s5 04.61.2011.IHDTC ngay
19/0112011; Hqp d6ng thS chAp tai san s5 08.61.01IHDTC ngay 27/03/2008; HQ'Pd6ng thS ch~p tai san s5 08.61.02IHDTC ngay 05109/2008; Hgp d6ng thS ch~p tai san s5
08.61.03/HDTC ngay 30109/2008; Hqp d6ng thS ch~p dm c5 s5 03.0060.03/HDBD ngay 06/06/2003; Hqp d6ng dm c5 ti~n gu-i s5 01/61120 16/HDCC ngay 18/07/2016;
HQ'Pd6ng thS ch~p tai san s5 01/2016/611HDBD ngay 15112/2016; HQ'Pd6ng thS chAp tai san s5 0112017/611HDBD ngay 03/0312017; va cac Hgp d6ng bao dam kMc
duqc giao kSt cung ngay ho~c sau ngay ky Hgp d6ng tin d\lllg hl;1.nmuc s5 01/6112017/HDTD giua C6ng ty va;ho~c ben thu ba (Ben dam bao) v6i Ngiin hang d~ dam bao
cho cac nghla V\lcua C6ng ty tl;1.iNgiin hang;

Hgp d6ng yay v5n s5 09/COMA-HDV ngay 09/09/2010 v6i lai su~t yay thea quy dinh cua T6ng C6ng ty thea tUng thai k)'; Hinh thuc dam bao khoan yay b~ng tin c,hAp;
Thai h<;1nyay 01 nam va dUQ·Cgia hl;1.nthea ph\l l\lc hqp d6ng yay s5 09/COMA-HDVV ngay 01/09/2012, C\l th8 la: IAn 1 tra nq g5c vao ngay 08/06/2012 v6i s6 tien la
1.000.000.000 VND, s5 ti~n con l<;1ithanh toan vao ngay 09/06/2013

Hgp d6ng yay v5n s5 221113IHDVV ngay 22111/2013, s5 ti~n yay la 462.951.478 VND; m\lC dich yay la h6 trq C6ng ty d8 chi tra giai quySt chS dQ th6i vi~c cho nguai
lao dQng; liii su~t yay O%/nam; Th(Ji hl;1.nyay dSn thai diSm duqc phiin chia Iqi nhu~n cua DlJ an Chung cu cao dp Skylight; thai hl;1.ntra nq: 01 Ik cit g5c.

Hqp d6ng yay v5n s5 041213IHDVV ngay 04/1212013, s5 ti~n yay 1.200.000.000 VND; M\lc dich yay: d8 ph\lc V\l san xuAt kinh doanh; Liii su~t yay O%/nam; Thai h:;m
yay va tra nq g5c h\ thai diSm duqc phiin chia Iqi nhu~n cua Dv an Chung cu cao cAp Skylight.

HO'pd6ng yay kh6ng s5 ngay 23/0112014 giita C6ng ty va T6ng C6ng ty CO'khi Xiiy d\lug - C6ng ty TNHH MTV, gia tri khoan yay la 1.000.000.000 VND. M\lc dich yay
dS·phl,lc Vl,lhOl;1.tdQng kinh doanh cua C6ng ty. Lai suAt O%/nam. Thai l1<;1nyay dSn khi duqc phiin chi a Iqi nhu~n cua DlJ an Chung cu cao cAp Skylight. Thai di8m thanh

toan tra mQt IAncit g5c.
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THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.15 Yay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)

MAuB 09-DN/HN

TONG CONG TY co KHi:xAY DVNG - CTCP
Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh kch thuc ngay 31/12/2017

HQ'p d6ng yay v6n s6 220714/HDVV ngay 22/0712014 gitra Cong ty va T6ng Cong ty Co khi Xay dung - Cong ty TNHH MTV, gia tri khoan yay la 1.000.000.000 VND.
Muc dich yay d~ phuc VI,I san xuftt kinh doanh; Lai suftt yay O%/niim; Thai han yay va tra no g6c la thai diem duoc phan chi a loi nhuan cua D\I' an Chung cu cao cftp
Skylight.

HQ'p d6ng yay v6n s6 15092015/HDVV ngay 15/09/2015 gitra Cong ty va T6ng Cong ty Co khi Xay dung - Cong ty TNHH MTV, gia tri khoan yay la 1.000.000.000
VND. Muc dich vay d~ phuc VI,I san xuar kinh doanh; Lai suftt yay O%/niim; Thai han vay va tra no g6c la thai di~m duoc phan chia loi nhuan cua D\I' an Chung CIT cao cftp
Skylight.
Yay ngan han ngan hang NN va PTNT Tri~u San theo hQ"pd6ng h~n muc s6 3516LAV201705692 ngay 06/06/2017 h~n muc du nQ'yay t6i da la 16.000.000.000 VND,
thai h~n yay 12 thang, liii suftt theo tung l§n giai ngiin. Tiii san thS chftp cac khoan vay ngiin h~n lit dQng san, biit dQng san vit s6 tich ki~m eua ben thu 3.

Yay ngiin hang NN&PTNT Tri~u Son theo hQ'Pd6ng s6 3516-LAV-201604347 ngay 28/04/2016 s6 ti~n yay t6i da 9.000.000.000 VND, thai h~ vay 80 thang, liii suftt theo
thong bao clla ngiin hang. Ml,lc dich su dl,lngv6n yay xiiy d\l1lg nha xUOng,mua s~m thi€t bi ma r(lng san xuftt. Bi~n phap dam bao ti~n yay la tid san hinh thiinh illv6n yay
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TONG CONG TY CO KHi xAY DUNG - CTCP
Baa cao tai chinh h2J?nh~t cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31/12/2017

MAU B 09-DNIHNTHUYET MINH BAO cAO TAl cHiNH H<;1PNIIAT (TrEP THEO)

5.16 van chii scYhiru

a. Dai chi~u bi~n dQngvan chu scYhfru

ss du t~i 0110112016

Lai trong nam nay
Phan ph6i quy khen
tnuong phuc loi
Quyet toan giam chi phi
CPH bu vbn Nha mroc

Dibu chuyen vbn ill chenh
lech danh gia TS
Tang khac
Dibu chinh tang vbn ill
chenh lech ty gia
Tang vbn tir vbn gop c6
dong
Dibu chinh tir Quy h6 trQ'
s~p x@ptang vbn
Tang/Giinn khac

S6 dU' t~i 31112/2016

S6 dlf t~i 01101/2017
L6 trong nfun nay
Phan ph6i quy
Tn'! c6 ruc
Hmgkhac

S6 dU' t~i 31112/2017

Quy khac
V6n d~u tu thuQe v6n Chenh I~eh danh

cua chu slYhfi'u chu slYhfru gia I~i tai san

101.341.009.820 149.953.433 117.643.979.558

(2.187.907.911)

8.707.500.694

235.536.647

106.748.570.953

(8.707.500.694)

. (106.748.570.953)

2.948.000.000

18.519.381.886

238.500.000.000 149.953.433 ======
238.500.000.000 149.953.433

238.500.000.000 149.953.433 ======

1101 0.::- n 10li

D07l vi tinh: VND

Quy hii trQ' LQ'inhu~n Ngu5n v6n d~u
Quy d~u til' < • sau thu~ tu xiy d.,ng co LQ'i ieh eAdongsap xep
phat tri~n doanh nghi~p chua phan ph6i ban khong ki~m soat TAng

8.754.450.899 25.423.915.337 (108.274.656.952) 3.587.483.535 32.455.245.154 181.081.380.784

9.109.162.870 (624.678.991 ) 8.484.483.879

(846.567.491) (846.567.491)

1.648.721.022 (539.186.889)

(235.536.647) 3.040.199.863

- (18.519.381.886)

(1.481.865.447)

7.037.048.805 9.944.733.314

7.037.048.805 9.944.733.314

281.99 J.2l1

9.944.733.314 (101.529.662.364)7.319.040.016
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(1.089.943.138) 1.950.256.725

2.948.000.000

33.941.964.629 (3.523.483.535) ------
(65.511.319.060) 64.000.000 =~============
(65.511.319.060)

(37.256.535.679)
(522.297.855)

64.000.000

1.760.490.230

64.000.000 =========== =~~~~~



TONG CONG TY CO KHixAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh h9P nhfrt cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017

MAU B 09-DN/HNTHUYET MINH BAocAo TAl cHiNHHQP NHAT (TIEP THEO)

5.16 Van chii si'rhiru

h. Chi ti~t van dAu nr cua chu si'r hiru
3111212017

VND
0110112017

VND

V5n gop cua NMmroc
V5n g6p cua d5i tuong khac

T3ng

235.552.000.000
2.948.000.000

235.552.000.000
2.948.000.000

238.500.000.000 238.500.000.000

c. Cac giao djch v~ van VO; cac chii si'rhiru va phan phBi cB tifc, chi a Ic;rlnhu~n
Nam 2017 Nam 2016

VND VND

VBn diu to" cua chu so' hiru
V6n g6p tai diu nam 238.500.000.000 238.500.000.000

V5n g6p tang trong nam
V5n g6p giarn trong narn
V6n g6p tai cuoi nam 238.500.000.000 238.500.000.000

C3 tII'c, l(;)'inhu~n dii chia

C3 nrc

d. CB phi~u
31112/2017 0110112017
cA phi~u cA phi~u

s6 100Q'ngc6 phi~u 100uhanh diu nam 23.850.000 23.850.000

s6 hrong c6 phi~u phat hanh trong nam

s6 hrQ'ng c6 phi~u dlfQ'cmua lai trong nam

s6 lunng c6 phi~u hru hanh cuBi nam 23.850.000 23.850.000

C6 phieu ph6 thong 23.850.000 23.850.000

Menh gia c6 phieu dang luu hanh 10.000 10.000
(VND/C6 phi€u)

'"11

5.17 Doanh thu ban bang va cung cip dich vl} )1

Quy 04/2017
Loy k~ tir dAu nam :1

d~n euBi ky ':J

Doanh thu co khi va xiiy I~p 49,239,003,361 343,880,341,768 -:

Doanh ti1U Kinh doanh bfrt dQng san 11,898,324,789 11,898,324,789 ;;;;

Doanh thu ban hang 20,029,160,024 47,343,521,355
Doanh ti1U kinh doanh djeh Vl,l 18,026,385,189 43,168,934,339
Doanh ti1U khk 839,018,775 839,018,775

T6ng 100,031,892,138 447,130,141,026

5.18 Cae khoan giam trir doanh thu
Lfiy k~ til' dliu nam

Qui 04/2017 d~n cu6i ky

Giam gia himg bim 20,850,000 35,219,870

Tang 20,850,000 35,219,870
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Bao cao tai chinh hop nhAtcho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2017

MAU B 09-DN/HNTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNHHQP NHAT (TIEP THEO)

5.19 Gia vBn hang ban

Quy 04/2017
Lily k~ tir dAu nam

d~n eu8i l~

Gia von co khi va xiiy Hlp 40,401,129,482 325,798,244,128

Gia v6n Kinh doanh bAtd9ng san 3,011,570,867 3,011,570,867

Gia v6n ban hang 21,749,228,071 44,004,427,963

Gia v6n kinh doanh dich vu 19,014,095,038 30,408,924,367

TAng 84,176,023,458 403,223,167 ,325

5.20 Doanh thu hoat dQng tai ehinh
Liiy k~ tir dAu nam

Qui 04/2017 dJ: J:.~en cuoi

Lai ti~n gui, ti~n cho yay 112,753,099 559,586,396
ce tire, loi nhuan duoc chi a 1,115,943,000
Lai chenh lech tY gia dii thuc hien 2,867,885
Lai chenh lech ty gia chua thirc hien 509,572 509,572
Doanh tim hoat d<)ngtai chinh khac 1,079700000
T8ng 113,262,671 2,758,606,853

5.21 Chi phi hoat dQng tai ehinh

Quy 04/2017
Liiy k~ tir dAu nam

d~n eu8i kY
Lai tien yay 3,025,789,071 12,954,777,314
Chiet khAuthanh toan, liii ban hang tra cham 1,011,217,416 1,011,217,416
L6 do chenh lech 1)'gia dii th\Ic hi~n 2,957,259,749
L6 do chenh I~ch 1)'gia chua thl!c hi~n 1,144,665 1,144,665
Chi time tai sim 265,178,555 270,178,555
Chi phi ho;:ttd<)ngtai chinh khac 25,704,391 25,704,391

TAng 4~329~034~098 17~220~282~090

'G
'[
V
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TONG CONG TY CO KHixAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hQ'I~nhat cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT (TIEP THEO) MAU B 09-DNIHN

5.22 Chi phi ban hang va Chi phi quan ly doanh nghi~p
Liiy k~ tir d~u nam

Quy 04/2017 dA A.Icyen cuoi

Chi phi ban hang 752,263,665 3,834,388,127
Chi phi nhan vien 99,642,260 355,865,213
Chi phi kh~u hao TSCD 19,794,731 70,695,469
Chi phi dich vu mua ngoai 59,523,306 212,583,235
Chi phi bang ti~n khac 573,303,368 3,195,244,210
Chi phi quan ly 21,492,954,059 62,781,754,437
Chi phi nhan vien quan Iy 9,282,641,943 30,465,636,707
Chi phi v~t li~u quan ly 217,503,968 776,799,887
Chi phi d6 dung van phong 64,959,077 231,996,704
Chi phi khau hao TSCD 639,884,220 2,285,300,785
ThuS phi va l~ phi 393,940,741 1,406,931,217
Chi phi dir phong (3,119,292,349)
Chi phi dich vu mua ngoai 773,944,058 2,764,085,921
Chi phi b~ng ti~n khac 10,120,080,052 27,970,295,565

T&ng 22,245,217,724 66,616,142,564

5.23 Thu nh~p khac/Chi phi khac

Quy 0412017
Loy k~ tir dAu nam

d~n eu8i ky

Thu nh~p khac
Thanh ly TSCD 252,071,501 2,021,563,868
Thu thanh ly CCDC 4,100,000 4,100,000
Di€u chinh quyet toan cong trinh 2,657,869,771 2,657,869,771
Xu ly cong no 195,589,878 195,610,478
Cac khoan khac 31,797,274 2,325,547,340

TBng 3,141,428,424 7,204,691,457
Chi phi khac

Gia tri con lai cong cu, v~t ill thanh ly 2,376,635 2,376,635
Di€u chinh quyet t011ncong trinh 471,935,041 471,935,041
Giam chi phi cong trinh 1,294,804,800 1,294,804,800 ~

s-
Cac khoan ph<:ltthu€ va liii cMm nop bao hi@m 657,953,171 3,778,448,528 ,

.....

Chi phi kMc 2,082,675,745 2,763,808,148
Xu ly v~t tlf, CCDC hong 17,730,772 17,730,772

TBng 4,527,476,164 8,329,103,924 ..
LQ'i nhu~n khie {1,386,047,740) {1,124,412,467) .,

,;
-<
~
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TONG CONG TY CO KHI xAY DUNG - CTCP
Bao cao tai chinh hQ'pnhfit cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2017
TIIUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT (TIEP THEO) MAuB 09-DN/HN

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

Quy 04/2017
Loy k~ tir d~u nam

d~n cu6i kY
Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep tinh 149,166,128 262,859,194
tren thu nhan chiu thu€ nam hien hanh
TAng 149,166,128 262,859,194

5.24 Liii CO' ban tren cAphi~u

Quy 04/2017
Loy k~ tir d~u nam

d~n cu6i ky

LQ'inhuan kS toan sau thuS thu nMp (11,416,805,535) (37,845,498,070)
doanh nahien (VND)
LQ'iich cua c6 dong khong kiem soat (562,293,640) (588,962,391 )
Cac khoan di€u chinh tang
Cac khoan diSu chinh giam
LQ'inhuan hoac 16phan b6 cho c6 dong
cong ty M~so' hfru c6 phieu (10,854,511,895) (37,256,535,679)
nhA thonc (VND)
C6 phieu ph6 thong dang luu hanh 23,850,000 23,850,000
binh quan trona kv
Lai co ban tren c6 phieu (VND/c6 phieu) (455) (1,562)

6. THONG TIN KIIAc

6.1 ThOng tin so sanh

Thong tin so sanh la s6 li~u tren Bao cao tai chinh hQ'p nhat cho nam tai chinh kSt thuc ngay
31112/2016 cua Cong ty da duQ'c ki6m toan va diSu chinh thea Bien ban thanh tra thuS nam 2015,
2016. S6 li~u thea Bien ban thanh tra T6ng Cong ty diSu chinh vao nam tai chinh 2016. CI,IthS thay
d6i nhu sau:

Chi tieu tren Bang can d6i kS toan

0110112017 31112/2016 Chenh I~ch .j

\
Chi tieu VND VND VND Y
Phai tllUng~n h;~ll1ciia khach hang 357.785.994.910 355.923.131.092 1.862.863.818
Phai thu ng~n lwn khac 193.094.531.454 193.153.382.454 (58.851.000) /
TllU~GTGT duQ'ckhfiu tru 2.976.506.3 87 3.575.420.998 (598.914.611) ,

?"

Thu~ va cac khoan khac phai thu ?

Nha nuac 2.399.904.981 6.373.172.330 (3.973.267.349)

Cong thay dBi Tili san {2.768.169.142}

Thu~ va cac khoan phai n9P Nha
163.665.065.104 165.175.989.472 (1.510.924.368)

IlUO'C

Chi phi phai tra ng~n h~n 201.519.369.409 182.705.569.129 18.813.800.280
Phai tra ng~n h?n khac 175.945.414.563 177.594.135.585 (1.648.721.022)
LQ'inhu~1lsau tllU~chua phiin ph6i

(65.511.319.060) (47.088.995.028) (18.422.324.032)

CQng thay dBi Ngu&n van (2.768.169.142}
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6.1 Thong tin so sanh (Ti~p theo)

MAu B 09-DN/HN

Chi tieu tren Bao cao kSt qua hoat dQng kinh doanh
NaID 2016 (trmrc di~u

Chi tieu (sau di~u chinh) chinh) Chenh I~ch

Doanh thu ban hang va cung cAp
472.564.921.782 473.147.003.051 (582.081.269)

dich vu
Gia v6n hang ban 411.509.815.367 387.715.105.293 23.794.710.074

Chi phi quan ly doanh nghiep 63.332.762.691 63.137.3 73.739 195.388.952

Thu nhap khac 29.045.647.675 27.115.525.675 1.930.122.000

Chi phi khac 20.728.725.709 19.598.468.624 1.130.257.085

Chi phi thue TNDN hien hanh 3.706.321.756 7.407.592.082 (3.701.270.326)

LQ'inhuan sau thuS tim nhap
8.484.483.879 28.555.528.933 (20.071.045.054)

doanh nghiep

Nguei I~p K~ toan trU'(mg

Nguy~nTh] NgQcDi~p Le Th~ Thiiy
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